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Composition du dossier d’enquéte
Article R123-8 du code de I’environnement

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les législations et réglementations
applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :
1° Lorsqu'ils sont requis :

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude d'impact actualisée dans les conditions prévues par
le Il de I'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences environnementales et son résumé non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise apres un examen au cas par cas par |'autorité mentionnée au IV de I'article L.
122-1 ou a l'article L. 122-4 ou, en |'absence d'une telle décision, la mention qu'une décision implicite a été prise,
accompagnée pour les projets du formulaire mentionné au Il de I'article R. 122-3-1 ;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au lll de I'article L. 122-1, le cas échéant, au lll de I'article L.
122-1-1, a l'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du code de l'urbanisme, ainsi que la réponse
écrite du maitre d'ouvrage a I'avis de I'autorité environnementale ;

2° En I'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas
ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale et, lorsqu'elle est requise,
I'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non technique, une note de
présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable du projet,
plan ou programme, I'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou programme
et présentant un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, le projet, plan ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et I'indication de la fagon dont cette enquéte
s'insere dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les
décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision
d'autorisation ou d’approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a I'ouverture de
I'enquéte, les avis émis sur le projet, plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-8 a L. 121-
15, de la concertation préalable définie a I'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue par les textes en
vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. |l comprend également |'acte
prévu a l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prévu a l'article L. 121-16-2. Lorsque aucun
débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une évaluation transfrontaliere de ses incidences sur
I'environnement en application de I'article R. 122-10 ou des consultations avec un Etat frontalier membre de
I'Union européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991 signée a Espoo prévues a l'article R. 515-85.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a I'enquéte et aux consultations prévues ci-apres
les informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux intéréts mentionnés au | de l'article L.
124-4 et au ll de l'article L. 124-5.
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Projet soumis a enquéte publique

1. Coordonnées du maitre d’ouvrage

Monsieur le Maire
Mairie de COGOLIN

2 place de la République
83 310 COGOLIN

2. Objet de l'enquéte

L’enquéte publique porte sur le projet de modification de droit commun n°3 du PLU de la commune de
COGOLIN.

Les objectifs poursuivis par la commune sont :

e En matiére de biodiversité et de lutte contre I'artificialisation des sols : imposer un
coefficient d’espaces libre a la parcelle, établir une liste des espéeces végétales a favoriser
(espéces méditerranéennes) et a proscrire (espéces allergénes) tel que préconisé par
I’Agence Régionale de la Santé.

o En matiére de prévention du risque incendie : annexer au réglement du PLU les arrétés
préfectoraux sur le débroussaillement et sur I'lapprobation du réglement départemental
de défense extérieure contre les incendies.

e En matiere de gestion du pluvial : reglementer la transparence hydraulique pour les
clétures et annexer au PLU, le reglement pluvial de la commune de Cogolin et la doctrine
départementale de la MISEN (Mission Inter-Services de I'Eau et de la Nature) mise a jour
en 2022.

e En matiere de cadre de vie : retravailler les régles relatives au stationnement, zone par
zone, en vue de les adapter au contexte urbain (zone résidentielle, centre-ville ...).

e En zones résidentielles, ou I'habitat pavillonnaire est prédominant, retravailler les régles
relatives a la densité (emprise, prospect...) en vue d’y favoriser une urbanisation plus
douce.

e  Faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme :

o Enapportant des définitions aux principaux termes utilisés dans le reglement.

o Enreformulant certains articles du réglement pour préciser leur application : en
zone UF, N, ...

o En mettant a jour le réglement avec les lois ALUR et ELAN.

e Mettre a jour la liste des emplacements réservés.

e  Etudier les avis techniques des Personnes Publiques Associées émis dans le cadre de la
modification n°2, procédure abrogée le 14 septembre 2021.

3. Piéces du PLU modifié

e Les pieces écrites et graphiques du reglement.

e Laliste des emplacements réservés

e Une notice de présentation des modifications apportées est ajoutée au dossier pour justifier la
procédure et les évolutions.
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Rapport sur les incidences environnementales et résumé non

technique

Conformément au 3° de larticle R104-12 du code de l'urbanisme, la commune a saisi l'autorité
environnementale pour un examen au cas par cas le 13 avril 2023.

Conformément a I'article R104-35 du code de I'urbanisme, I'autorité environnementale mentionnée a I'article R.
104-21 a décidé de rendre un avis conforme sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale pour la procédure de Modification de droit commun n°3 du PLU de Cogolin.

Conformément au R104-35 du code de I'urbanisme, I'avis conforme n°CU-2023-3406 du 13 juin 2023 fait partie
du dossier d’enquéte publique Décision de I'autorité environnementale.

La procédure ne compte, par conséquent, pas de mise a jour du rapport sur les incidences environnementales et
du résumé non technique du PLU.

Concertation préalable
L’article L103-2 du code de I'urbanisme précise :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a évaluation
environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a évaluation
environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de I'article L. 122-
1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain ».

La procédure de Modification de droit commun n°3 n’est pas soumise a évaluation environnementale et ne fait
par conséquent pas I'objet d’une concertation préalable.

Toutefois, le maitre d’ouvrage a mis a disposition du public le dossier de modification en Mairie, accompagné
d’un livre blanc dédié aux avis et remarques.
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Avis conforme de I’Autorité Environnementale - MRAE

Conformément au R104-35 du code de I'urbanisme

e <A IGEDD

REPUBLIQUE QP ;.
FRANCA'SE DU DEVELOPPEMENT DURABLE
Liberté

Egalité

Fraternité

MRAS

Mission régionale d'autorité environnementale
PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

Avis conforme n° CU-2023-3406
de la MRAe
Provence - Alpes- Cote d’Azur
concluant a 'absence de nécessité
d’évaluation environnementale de la
modification n°3 du plan local d’urbanisme

de Cogolin (83)

N°saisine CU-2023-3406

N°MRAe 2023ACPACA43

Avis conforme N°CU-2023-3406 du 13/06/23 sur la madification n°3 du plan lacal d'urbanisme de Cogoalin (83)
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Le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA |

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe Il ;

Vu le Code de |'urbanisme, notamment ses articles R104-33 a R104-37 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu les arrétés de la ministre de la transition écologique du 11 acit 2020 et du 6 avril 2021 portant
nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale de I'lnspection générale
de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 15 avril 2021 portant délégation a Philippe Guillard, président de la
Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA, Jean-Michel Palette, Jean-Frangois
Desbouis membres permanents de I'lGEDD et Sandrine Arbizzi, chargée de mission de I''GEDD, pour
I'adoption de certains actes relatifs a des plans, programmes et documents d'urbanisme ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe PACA adopté le 29 octobre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu la réception initiale enregistrée sous le huméro CU-2023-3406 en date du 13/04/23, relative a la
modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Cogolin (83), déposée par la commune
de Cogolin en application des articles R.104-33 & 37 du Code de l'urbanisme ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 17/04/23 ;

Considérant que la commune de Cogolin, d'une superficie de 27,93 km?, compte 11 311 habitants
(recensement 2019) ;

Considérant que le plan local d’'urbanisme (PLU), approuvé le 13/05/08, a fait I'objet d'une évaluation
environnementale lors de sa révision allégée approuvée le 04/02/20 ;

Considérant que la modification n°3 du PLU de Cogolin a pour objet :

« de définir et d’adapter les coefficients d'emprises au sol et d’espaces verts de pleine terre dans
les zones urbaines résidentielles afin de maintenir les densités et formes urbaines attendues
par le PLU approuvé et d'éviter une sur-densification (insuffisance des équipements publics,
voiries, réseaux et ressource en eau) ;

« de redéfinir les régles relatives au stationnement, a la densité (emprise, prospect...) en vue d'y
favoriser une urbanisation plus douce ;

« de réglementer la gestion des eaux pluviales et la compensation a l'imperméabilisation dans
toutes les zones (rétention, infiltration...) en s'appuyant sur la doctrine départementale de la
MISEN' annexée au PLU ;

« d'annexer au reglement du PLU : arrétés préfectoraux sur le débroussaillement et sur
I'approbation du RDDECI? ;

« de mettre a jour les emplacements réservés (ER) : correction d'erreurs matérielles, réduction ou
création afin de sécuriser des carrefours ;

o

Mission Inter-Services de I'Eau et de |la Nature.
2 Reglement départemental de défense extérieure contre les incendies.

Avis conforme N°CU-2023-3406 du 13/06/23 sur la maodification n°3 du plan local d'urbanisme de Cogolin (83)
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Considérant qu'au regard des €léments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, la modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Cogolin (83)
n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au
sens de l'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement.

REND L'AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le projet de madification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Cogolin (83) ne nécessite
pas d'évaluation environnementale.

Conformément a l'article R.104-33 du Code de l'urbanisme, la commune de Cogolin rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification n°3 du plan local
d'urbanisme de la commune de Cogolin (83) est exigible si celui-ci, postérieurement a la présente
décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe PACA ;

Fait & Marseille, le 13 juin 2023

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

Avis conforme N°CU-2023-3406 du 13/06/23 sur la maodification n°3 du plan local d'urbanisme de Cogolin (83)
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Insertion de I'enquéte publique dans la procédure de modification du
PLU

- La procédure de modification n°3 de droit commun du PLU de COGOLIN a été engagée par
arrété du Maire n°2023/172 du 14 février 2023.

- La MRAe (autorité environnementale) a été saisie au cas par cas pour définir I’éligibilité de la
procédure a évaluation environnementale le 13 avril 2023. La procédure n’est pas soumise a
évaluation environnementale.

- Le projet de modification a été notifié au Personnes Publiques Associées (PPA) par courrier
recommandé avec accusé de réception, en mai 2023

- La CDPENAF a été saisie au titre du L151-12 du code de l'urbanisme le 13 avril 2023.

- La CDPENAF a auditionné la commune le 28 juin 2023.

- Le Tribunal administratif de Toulon a été saisi en vue de la désignation d’un commissaire
enquéteur.

- Le Commissaire Enquéteur a été désigné par décision n°® E23000029/83 le 12 juillet 2023.

- Monsieur le Maire a pris un arrété de mise a I'enquéte publique le 2 aout 2023.

- Des avis d’enquéte ont été affichés sur les panneaux d’informations communales présents sur
le territoire et en mairie (affiches jaunes). Un certificat d’affichage a été établi.

- Cet avis a fait I'objet d’une publication sur internet.

- Une parution dans la Presse dans deux journaux diffusés dans le département a été réalisée
plus de 15 jours avant le début de I'enquéte.

- Début d’enquéte publique : le lundi 11 septembre 2023 a 8h30

- Une parution dans la Presse, dans deux journaux diffusés dans le département a été réalisée
dans les 8 premiers jours de I'enquéte.

L'article L123-1 du Code de I'environnement précise que « L’enquéte publique a pour objet d'assurer
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de
I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les
observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par
le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision.».

A l'issue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport, conclusions et avis du commissaire
enquéteur sera soumis pour approbation au Conseil municipal, conformément a I’article L153-43 du
V¥ Code de I'urbanisme.
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Arrété du Maire n°2023/172 du 14 février 2023

Envoyé en préfecture le 14/02/2023

Regu en préfecture le 14/02/2023

Publicle AC/o2/202% .
V2023,
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CGZAQM/ ARRETE DU MAIRE

N° 2023/172
ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°3 DU PLU

Le maire de la commune de Cogolin,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2212-1, L.2212-2,
.2213-1 et suivants, L.2122-22, L.2122-23,

Vu le code de l'Urbanisme et notamment ses articles L153-41 a L153-44,

Vu le code de 'environnement et notamment les articles du chapitre Ill du titre Il du livre ler,
Vu le PLU approuvé par délibération du conseil municipal en date du 13 mai 2008,

Vu la modification de droit commun n®1 approuvée par délibération du conseil municipal en
date du 25 octobre 2012,

Vu la modification simplifiée n°1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
8 décembre 2009,

Vu la modification simplifiée n°2 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
13 septembre 2011,

Vu la modification simplifiée n°3 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
26 juin 2012,

Vu la modification simplifiée n°4 : sans objet,

Vu la modification simplifiée n°5 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
15 octobre 2015,

Vu la modification simplifiée n°6 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
15 juillet 2015,

Vu la modification simplifiée n°7 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
15 décembre 2016,

Vu la modification simplifiée n°8 approuvée par délibération du conseil municipal en date du
15 décembre 2016,

Vu la modification simplifiée n°9 : sans objet,

Vu la modification simplifiée n°®10 : sans objet,

Vu la révision allégée n°1 approuvée par délibération du conseil municipal en date du 4
février 2020,

Vu la modification de droit commun n°2 : sans objet,

Vu la délibération n°2021/081 prescrivant la révision générale du PLU en date du 21 juillet

2021,
ARRETE
ARTICLE 1 :
Il sera procédé a la modification n°3, de droit commun, du Plan Local de ['Urbanisme en
vigueur.

Cette procédure se déroulera conformément aux dispositions du code de l'urbanisme et en
particulier ses articles L153-41 a L153-44.

ARTICLE 2 :
La procédure de modification n°3 poursuivra plusieurs objectifs :

2.1 En matiére de biodiversité et de lutte contre lartificialisation des sols: imposer un
coefficient d’espaces libre a la parcelle, établir une liste des espéces végétales a favoriser
(espéces méditerranéennes) et a proscrire (espéces allergénes) tel que préconisé par
l'Agence Régionale de la Santé.
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2.2 En matiére de prévention du risque incendje : annexer au réglement du PLU les arrétés
préfectoraux sur le débroussaillement et sur l'approbation du réglement départemental
de défense extérieure contre les incendies.

2.3 En matiére de gestion du pluvial: réglementer la transparence hydraulique pour les
clétures et Annexer au PLU le reglement pluvial de la commune de Cogolin et la doctrine
départementale de la MISEN (Mission Inter-Services de I'Eau et de la Nature) mise & jour
en 2022.

2.4 En matiére de cadre de vie : retravailler les régles relatives au stationnement, zone par
zone, en vue de les adapter au contexte urbain (zone résidentielle, centre-ville ...).

2.5 En zones résidentielles, ol 'habitat pavillonnaire est prédominant, retravailler les régles
relatives a la densité (emprise, prospect...] en vue d'y favoriser une urbanisation plus
douce.

2.6 Faciliter l'instruction des autorisations d'urbanisme :
o En apportant des définitions aux principaux termes utilisés dans le réglement.
o En reformulant certains articles du réglement pour préciser leur application :
en zone UF, N, ...
o En mettant a jour le reglement avec les lois ALUR et ELAN.

2.7 Mettre a jour la liste des emplacements réservés.

2.8 Etudier les avis techniques des Personnes Publigues Associées émis dans le cadre de la
modification n°2, procédure abrogée le 14 septembre 2021.

Considérant que les piéces correspondantes du dossier de PLU devront étre mises a jour : Le
réglement, la liste des Emplacements Réservés, les plans de zonage. Une notice de
présentation des modifications apportées sera ajoutée au dossier afin de justifier la
procédure.

ARTICLE 3 :
La procédure de modification n°3 appliquera les modalités de la concertation définis ci-apreés :

- Le projet de modification sera mis a disposition du public.

- Le projet de modification sera notifié aux personnes publiques associées.

- La Mission Régionale d’Autorité Environnementale sera sollicitée au titre de l'examen
au cas par cas, sur l'éligibilité ou non de la procédure a évaluation environnementale.

- Le projet de modification sera notifié au président de la Commission Départementale
de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

- Il sera demandé a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon de
désigner un Commissaire Enquéteur afin de soumettre les modifications envisagées a
enquéte publique.

- Un avis sera publié dans deux journaux locaux et affiché en mairie 15 jours avant
Uouverture de l'enquéte publique. Cet avis sera répété dans les 8 premiers jours de
l'enquéte.

- Une enquéte publique sera organisée, d'une durée minimale de trente jours.

- Alissu de l'enquéte, et a la réception du rapport et des conclusions du commissaire
enquéteur, le projet de modification éventuellement modifié au vu des avis des
personnes publiques associées et des conclusions du commissaire enquéteur, sera
approuvé par délibération du conseil municipal.

Arrété n° 2023/172
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ARTICLE 4 :
Le présent arrété fera l'objet d’un affichage en mairie pendant 1 mois.

Mention de cet affichage sera insérée en caractere apparent dans un journal diffusé dans le
département.

Il sera également procédé a la publication par voie électronique sur le site de la commune

www.cogolin.fr

Ampliation du présent arrété sera notifiée a Monsieur le Préfet du Var.

Fait a Cogolin, le

Le maire,

Certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte,

Précise que suivant les dispositions des articles R 421-1 et suivants du code de justice administrative,
le présent acte pourra faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
territorialement compétent [Toulon - 5 rue Racine - BP 40510 - 83041 TOULON cedex] dans un délai de
deux mois a compter de sa publication ou de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par
l'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr

Formalités de publicité effectuées le : Notifié le :

Arrété n® 2023/172
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Personnes Publiques Associées notifiées et avis

Date d’envoi | Avis émis parles | Absence
des courriers PPA d’avis
de notification*
DDTM du Var 17 mai 2023 13 juillet 2023
CDPENAF 13 avril 2023 12 juillet 2023
Conseil Régional PACA 17 mai 2023 X
Conseil Départemental 17 mai 2023 25 juillet 2023
Chambre de Commerce et d'Industrie 17 mai 2023 X
Chambre des Métiers 17 mai 2023 28 juin 2023
Chambre d'Agriculture 17 mai 2023 5 juin 2023
Institut National des Appellations d'Origine 17 mai 2023 21 juin 2023
Centre Régional de la Propriété Forestiere 17 mai 2023 X
Communauté de Communes Golfe de St Tropez 17 mai 2023 X
Section régionale de conchyliculture X
Unité départementale de I'architecture et du 17 mai 2023 X
patrimoine du var et monsieur I’architecte des
bdtiments de France (ABF)
ARS PACA 17 mai 2023
RECTORAT 17 mai 2023
ONF 17 mai 2023 24 mai 2023
Délégation Régionale de I'Aviation Civile 17 mai 2023
Direction régionale de la jeunesse et des sports 17 mai 2023
et de la cohésion sociale
Direction Départementale des Sapeurs-Pompiers | 17 mai 2023 X
du Var
Communes limitrophes : 17 mai 2023
Gassin | 17 mai 2023 X
La Croix Valmer | 17 mai 2023 X
Cavalaire | 17 mai 2023 X
La Méle | 17 mai 2023 X
Grimaud | 17 mai 2023 X

*les notifications des Personnes Publiques Associées ont été envoyées en courrier avec accusé de réception (AR),

hormis pour la CDPENAF dont la saisine est dématérialisée.
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Avis de la CDPENAF

PREFET
DU VAR Direction départementale des territoires
g:r/r;i et de la mer du Var

Fraternité

Service Agriculture et Forét
Bureau du Développement Rural
Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouwv.fr

Le préfet
a

Monsieur le Maire
Hotel de Ville

Place de la République
83310 COGOLIN

Toulon, le 12 juillet 2023

Objet : Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers du Var du mercredi 28 juin 2023 - Modification du PLU de COGOLIN

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Var, réunie le 28 juin 2023, a examiné la modification du PLU de Cogolin.

La Commission émet un avis favorable simple a 'unanimité, sous réserve :

- De retirer l'autorisation de construire des annexes en discontinuité et de prescrire
I'implantation des annexes en continvité avec I'habitation afin de respecter la loi littoral.

- De réglementer |'emprise au sol et la hauteur des annexes.
Pour le Préfet et par délégation

le directeur départemental
des territoires et de la mer

% Le Wdépartemental adjoint
des Territoires et de la Mer
Xavier PRUD'HON

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SAF- CS 31 208 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public | 244 avenue de I'infanterie de marine a Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-cdpenaf@vargouv.fr

www.ar.gouv.fr
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Avis de la Chambre d’Agriculture

A

Draguignan, le 05 juin 2023

AGRICULTURES

& TERRITOIRES Monsieur le Maire
CHAMBRE D'AGRICULTURE SR BTG

VAR
Place de la République

Service : Foncier Aménagement Territoires

Dossier suivi par : Stéphanie Vincon 83 310 COGOLIN
Nos Réf : FJ/FAJEL/SV/MA
Visa Cheffe de service

Visa Direction :
Objet : Modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Siege Social - Avis de la Chambre Départementale d’Agriculture
5 e Lettre R+AR

Antenne de Vidauban

70 av. du Président

Monsieur le Maire,
Antenne de Hyéres

00 HYERES

Conformément aux prescriptions législatives et réglementaires contenues

Contact dans le Code de I'Urbanisme, le 22 mai 2023, nous avons été rendus
(4PAIEial - destinataire du projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de
votre commune afin de recueillir 'avis de notre Compagnie Consulaire,
avant le 3 juillet 2023.

Nous tenons a saluer |'action de la commune en faveur de I'agriculture,
notamment au regard des dispositions suivantes, intégrées dans le
réglement de lazone A :

- Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques
nécessaires a la production agricole, a condition d’étre directement
nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les
coopératives d’utilisation de matériel agricole (CUMA) agréées au
titre de I'article L525-1 du code rural et de la péche maritime.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production et dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain
sur lequel elles sont implantées. Elles ne doivent pas porter atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation
d'urbanisme sera soumise pour avis a la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF).

REPUBLIQUE FRANCAISE

nent publ

APE 94112

www.chambre-agriculture83.fr
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Nous n’avons pas de remarques sur les autres modifications apportées a
votre PLU.

En conclusion, la CA83 émet un avis favorable sur le projet de modification
de droit commun n°3 de votre PLU.

Les observations que nous formulons ici, le sont au nom des intéréts
généraux de la Profession agricole et de I’Agriculture que nous avons pour
mission de représenter et de défendre pour répondre aux objectifs de
développement durable de cette activité économique.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de nos
sinceres salutations.

Fabienne JOLY
Présidente
de la Chambre d/&g
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Avis de 'INAO

G INSTITUT NATIONAL
DE UORIGINE ET DE

LA QUALTE
Le Délégué Territorial La Directrice de 'INAO
Dossier suivi par : JADAULT Patrice 4
Téléphone : 04 94 65 96 56 Monsieur le Maire
Mail : p.jadault@inao.gouv.fr Haotel de Ville
Place de La République
V/Réf :
Affaire suivie par : Service Urbanisme 83310 - COGOLIN

N/Réf: 01/21/06/2023
Objet : Modification n°3 de Droit Commun du PLU de la commune de Cogolin

La Valette du Var, le 21 juin 2023
Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 20 mai 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis,
le dossier de la modification n°3 de Droit Commun du PLU de la commune de Cogolin.

La commune de Cogolin est située dans les aires géographiques des AOC/AOP Cétes de
Provence et Huile d'Olive de Provence. Elle appartient également aux aires de production des

IGP Miel de Provence, Méditerranée, Var et Maures.

Aprés étude du dossier, I'INAO n’a pas de remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure
ou celui-ci n’a pas d’incidence directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes sentiments distingués

Pour la Dirgétrice de I'INAO

Copiea : DDTM 83

INAO

Parc Tertiaire Valgora - Bit. C - Avenue Alfred Kastler
83160 - La Valette-du-Var

04 94 35 74 67 inao-lavale! yvar@inao gouv fr

www. ingo gouv fr
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Avis de la Chambre des Métiers

Chambre
/ A‘ «~Métiers
& . Artisanat

PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR

Monsieur le Maire
Hatel de Ville
Place de la République

83310 Cogolin

La Valette, le 28 juin 2023

Référence & rappeler | 23050/ JLHICE
Affaire suivie par : Sylvia RODRIGUEZ

Objet : Avis projet modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire,
J'ai bien regu votre courrier du 11 Mai qui a retenu toute mon attention.

Dans le cadre des dispositions de |'article L 153-40 du Code de I'Urbanisme et aprés examen des
documents, ma Compagnie Consulaire émet un :

AVIS FAVORABLE
Concernant le projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de votre commune.
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations les meilleures.

Roland ROLFO,
Président de la Chambre de ni

épa tal Var

107 Avenue des fréres Lumiére — CS 70558 La Valette — 83041 TOULON cedex 9
Té1:04 94 619900
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Avis de la DDTM

E D Direction départementale des territoires et de la mer du Var

Service planifications et prospective
PDI:IECE\L Pdle animation urbanisme
Mwm Sous-préfecture de Draguignan
Fraternité Bureau de I'lngénierie Territoriale

Draguignan, le 13 JUIL. 203
Le sous-préfet de Draguignan

. a
LRARne: A4 A 613 0k §
Monsieur le maire de Cogolin
Hétel de Ville

1, Place de la République
83310 COGOLIN

Objet : avis sur notification du projet de modification n°3 du plan local d’urbanisme.
Référence : notification du courrier du 11 mai 2023 de la procédure de modification de
droit commun n°3 du PLU.

Par courrier cité en référence, vous avez notifié le projet de modification n°3 du PLU de la
commune de Cogolin, conformément 2 |‘article L. 153-40 du code de l'urbanisme (CU).

Uexamen du projet m'améne a formuler des observations relatives au respect de
I'application de la loi littoral.

Le réglement des zones naturelles N et agricoles A prévoit la possibilité dimplanter des
picines non couvertes ainsi que des annexes non contigués a I'habitation telles que les
abris de jardin, garages, pool house.

Toutefois, Iarticle L. 121-8 du CU précise que |'extension de l'urbanisation doit se réaliser
en continuité avec les agglomération et villages existants.

La jurisprudence est constante en la matiére et reconnait les annexes et les piscines a plus
de 5 métres des constructions comme des extensions de l'urbanisation au sens de l'article
L.121-8 du CU.

Concernant les piscines, il est admis qu‘une piscine découverte peut &tre regardée comme
une extension d’une construction d’habitation existante si elle est située 3 proximité
immédiate de celle-ci, et forme un méme ensemble architectural.

Les piscines et les annexes qui ne sont pas contigués & I'habitation sont donc interdites en
zones A et N et le reglement doit étre revu en ce sens.

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SPR-PAU-BP - CS 31 208 - 83070 TOULON CEDEX
Accuell du public : 244 avenue de I'infanterie de marine  Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-spp-pauBvargouv.fr
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Par ailleurs, il est fortement recommandé pour les annexes contigués de réglementer les
hauteurs afin de conserver |'aspect paysager des sites concernés.

Je vous prie de prendre en considération cette observation et de m'indiquer la maniare
 dont cet avis sera mis en ceuvre.

Pour le préfet,
et par délégation,
le sous-préfet de Brignoles
sous-préfet de Draguignan par intéri

Charbel ABOUD

Adresse postale : Préfectura — DDTM - SPR-PAU-BF - C5 31 ZW‘MTOUI.DNCEDEK
Accuell du public : 244 avenue de nfantarie de marine 3 Toulon face aux pompiers

Téldphana 04 84 46 B3 B3
Courrigl :
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Avis du Département du Var

Le DEpArRTEMENT

Mensieur Marc-Etienne LANSADE

Le Président Maire de Cogolin
Hotel de ville
2, place de la République
83310 Cogolin
Affaire suivie par - Christophe LEMOINE Toulon,le 2 § JUIL. 2023

Direction des infrastructures et de la mobilité
Péle terntonial Fayence Estérel

M@ 0483 8566 30

Nos ref : D23-02411

Vaos réf : votre courrier du 11 mai 2023

Monsieur le Maire,

Par courrier cité en référence et recu le 22 mai 2023, vous avez transmis au Département,
pour avis, le projet de modification n°3 du plan local d'urbanisme de votre commune.

Cette modification a pour objet principal d'apporter des compléments relatifs a
l'artificialisation des sols, la défense contre lincendie, la gestion du pluvial, le
stationnement et la densit¢ d'urbanisation. Elle met également a jour la liste des
emplacements réservés, dans la continuité de notre échange précédent du 22 octobre
2021,

J'attire votre attention sur trois erreurs matérielles :

- l'emplacement réservé n° 7 doit étre intitulé “Elargissement RD 61" au lieu de
‘Elargissement CD 61",

- I'emplacement réservé n° 8 doit étre intitulé “Elargissement RD 14" au lieu de
“Elargissement CD 14°

- I'emplacement réservé n® 10 au bénéfice du Département n'apparait pas sur le plan.

Je vous indique que ce projet de modification n'appelle pas d'autre cbservation de la part
du Département.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de ma considération distinguée.

%

et

P

Jean-Louis MASSON

LA

390, avenue des Lices » CS 41303 » 83076 Toulon Cedex = Tél. 04 83 95 00 00 = www.varfir
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Avis de 'ONF

De: LEGOUT Agnes <agnes.legout@onf.fr>
Envoyé: mercredi 24 mai 2023 15:11

A: Urbanisme

Objet: PLU de COGOLIN modification n® 3
Bonjour,

Nous avons bien recu votre courrier, du 11 mai dernier, concernant le projet de modification n® 3 du PLU de la
commune de Cogolin.

Etant donné qu’il n’y a pas de forét relevant du régime forestier sur le territoire communal de Cogolin, I'Office
National des Foréts n'a pas d’avis a formuler.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Cordialement.

Agnes Legout

Chargée de gestion fonciére

Agence Territoriale Alpes-Maritimes/Var
101 Chemin San Peyre - 83220 Le Pradet
Tél: 06637083 14

www.onf.fr

REPUBLIQUE
FRANCAISE '
> Office National des Foréts
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Décision du Tribunal administratif désignant le commissaire

enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE TOULON, le 1207,

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE TOULON
5 rue Jean Racine
CS 40510 E23000029 / 83

83041 TOULON CEDEX 09 ! &

Téléphone : 04 94 42 79 30 _ Monsieur le Maire

Télécopie : 0494 42 79 89 COMMUNE DE C ()(.I()HN

Adresse courriel : greffie. tasoulonG@jumdm, fr Place de la République

Greffe ouvert du lundi su vendredi de 83312 COGOLIN

9500 & 12h00 - 13030 & 16h00

Dossier n® : E23000029 / 83
(4 rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE O COMMISSION

Objet : Procédure de modification n®3 du plan local d'urbanisme de la commune de Cogolin
Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle e
président du tribunal a désigné Monsieur Olivier RICHE. demeuran: I

A ¢ i <o cnges o
vue de procéder a | enguéte publique citée en objet.

Je vous rappelle qu'en application de I'article R. 123-9 du code de I'environnement,
vous devez consulter le commissaire enguétour avant de fixer les lieux, jours et heures oo
cclui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bicn me transmettre une copie de 'arrété d'ouverture d'enquéte
dés que celui-ci aura été pris.

Je vous pric de bien vouloir recevoir, Monsieur J¢ Maire, 'assurance de ma

considération distinguée.
Le greffi y f,
ou par ion,
N.P VIO1
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REPUBLIQUE FRANGAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON

12/07/2023

N° E23000029 /83 LE MAGISTRAT EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES

Décision désignation commission ou commissaire du 12/07/2023

Vu -enregistrée le 10/07/2023, la lettre par laquelle Monsieur le Maire de la
COMMUNE DE COGOLIN demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet:

La procédure de modification n°3 du plan local d'wrbanisme de la commune de
Cogolin ;

Vu le code de |'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur
établies au titre de I'année 2023 ;

Vu la décision par laquelle la Présidente du Tribunal a désigné M. RIFFARD comme
magistrat délégué aux enquétes publiques ; '

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Olivier RICHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
1'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 3 Monsieur le Maire de la COMMUNE DE
COGOLIN, & Monsicur Olivier RICHE.

Fait 8 TOULON, le 12/07/2023

Le Magistrat désigne,
// /’ @ "., :
S e N
/

Denis R[FFARﬂ

voies du droit commun.
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Arrété municipal d’enquéte publique

Envoyé en préfecture |e 02082023
Regu en préfecture le OM08/2023

Publéle 2 & Zol -|‘~‘(_, <6
VILLE DE COGOLIN 10 - 083-218300424-20230802-A2023_1016-AR

“D
c ‘
-]
. .
ek IR [sec .
cogo&/s\/ ARRETE DU MAIRE —officloge 3f=6c

N° 2023/1016
ARRETE MUNICIPAL PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3 DU PLU

Le maire de la commune de Cogolin,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L 153-36 et suivants et L153-41 et suivants
Vu le code de l'environnement et notamment les articles du chapitre Il du titre Il du livre ler,
Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de L'enquéte publique relative aux
apérations susceptibles d'affecter U'environnement,
Vu Uarrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de laffichage de
l'avis d’enquéte publique mentionné a U'article R.123-11 du code de l'environnement,
Vu l'arrété du maire n°2023/172 du 14 février 2023, prescrivant la procédure de madification de droit
commun n°3 et définissant les modalités de concertation du public,
Vu les avis des Personnes Publiques Associées,
Vu la décision n® E23000029/83 en date du 12 juillet 2023 de la Présidente du tribunal administratif
de Toulon désignant Monsieur Olivier RICHE en qualité de commissaire enquéteur,
Vu les piéces du dossier soumis a l'enquéte publigue,

ARRETE

ARTICLE 1 : Dates et objet de l'enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique sur la maodification de droit commun n®3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Cogolin dans les formes prévues au chapitre Il du titre |l du livre
ler du code de U'environnement, qui se déroulera du lundi 11 septembre 2023 a 8H30 au vendredi
13 octobre 2023 a 15H30 soit 33 jours consécutifs.

Objet de l'enguéte : Madification de droit commun n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Cogolin.

Caractéristiques principales de la modification de droit commun du PLU
e Faire évoluer le réglement écrit du PLU pour faciliter Uinstruction des demandes

d'autorisation d'urbanisme, pour prendre en compte des observations formulées par les
Personnes Publiques Associées a ['occasion de la modification n®2, procédure abrogée le
14 septembre 2021 ; et pour prendre en compte :
o labiodiversité et lutter contre l'artificialisation des sols (coefficient d’espaces libre &
la parcelle, liste des espéces végétales a favoriser et & proscrire|
o la prévention du risque incendie
o la gestion du pluvial (transparence hydraulique pour les cldtures, réglement pluvial
doctrine départementale de la MISEN mise a jour en 2022)
o le cadre de vie [stationnement, densité ...)
o les lois récentes (ALUR et ELAN en particulier]
e Faire évoluer le réglement graphique du PLU, en particulier les emplacements réservés

Piéces du PLU modifiées
e les piéces écrites et graphiques du réglement
e laliste des emplacements réservés
e« une notice de présentation des modifications apportées est ajoutée au rapport de
présentation
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ARTICLE 2 : Evaluation environnementale ID : 083-218300424-20230802-A2023_1016-AR
Conformément au 3° de 'article R104-12 du code de l'urbanisme, la commune a saisi l'autorité
environnementale pour un examen au cas par cas le 13 avril 2023.

Conformément & ['article R104-35 du code de l'urbanisme, l'autorité environnementale mentionnée
al'article R. 104-21 a décidé de rendre un avis conforme sur l'absence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale pour la procédure de modification de droit commun n®3 du PLU de
Cogolin.

Conformément au R104-35 du code de U'urbanisme, 'avis conforme n®CU-2023-3406 du 13 juin 2023
fait partie du dossier d’enquéte publique Décision de L'autorité environnementale.

ARTICLE 3 : Décision pouvant étre adoptée

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et 3 toutes personnes intéressées
d’examiner le projet de modification de droit commun n°3 du PLU et de formuler des remarques et
observations préalablement a U'approbation du document.

A l'issue de cette enquéte, la proposition de modification du PLU, éventuellement modifiée pour
tenir compte des avis qui auront été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur, sera approuvée par le conseil municipal.

ARTICLE 4 : Commissaire enquéteur
Monsieur Olivier RICHE a été désigné commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Toulon
par décision n® E23000029/83 en date du 12 juillet 2023,

ARTICLE 5 : Observations du public

Le dossier d'enquéte publique comprenant le dossier de madification de droit commun n°3 du PLU,
les piéces qui l'accompagnent, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cdté et
paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés a l'annexe de la mairie de Cogolin, située au
5, rue du Général de Gaulle, 83310 - Cogolin, pendant toute la durée de l'enquéte aux horaires
d'ouverture suivants : du lundi au jeudi de 8h30 & 17h00, et le vendredi de 8h30 a 15h30.

Le dossier d'enquéte publique sera également disponible durant U'enquéte publique sur le site
internet suivant www.cogolin.fr

Un poste informatique sera mis a disposition du public a 'annexe de la mairie de Cogolin, située
au 5, rue du Général de Gaulle, 83310 - Cogolin, pour consultation du dossier d'enguéte.

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions du
lundi 11 septembre 2023 3 8h30 au vendredi 13 octobre 2023 & 15h30.
e sur le registre papier disponible & l'annexe de la mairie aux horaires d'ouverture habituels.
e par courrier postal a l'adresse : Monsieur le commissaire enquéteur, « enguéte publique
modification n°3 du PLU» 2, place de la République 83310 - Cogolin
e sur le registre dématérialisé disponible sur le site : Attps/www.registre-
dematerialise.fr/4814
e parcourriel 3 l'adresse : enguete-publigue-4814i@registre-dematerialise.fr
« etauprés du commissaire enquéteur pendant ses permanences organisées a l'annexe de
la mairie, située au 5, rue du Général de Gaulle, 83310 - Cogolin

ARTICLE 6 : Permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur recevra le public, 3 l'annexe de la mairie, aux jours et horaires suivants :
e lundi 11 septembre 2023 de 8h30 a 12h00
e mardi 26 septembre 2023 de 14h00 & 17h00
« lundi 2 octobre 2023 de 8h30 a 12h00
« vendredi 13 octobre 2023 de 12h00 & 15h30 (cléture de U'enquéte)

ARRETE N° 2023/1016
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ARTICLE 7 : Avis d'enquéte publique D - 083-218300424-20230802-A2023_1016-AR

Un avis au public faisant connaitre ['ouverture de l'enquéte ainsi que les informations précisées par
l'article R.123-9 et suivants du code de 'environnement sera publié quinze jours au moins avant le
début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte dans deux journaux diffusés
dans le département et sur le site internet de la commune : www.cogolin.fr.

Cet avis sera affiché dans les conditions définies par le présent arrété et conformément aux
caractéristiques et dimensions de |'affichage de 'avis d'enquéte publique mentionnés dans l'arrété
ministériel du 24 avril 2012 a la mairie et sur divers panneaux d'information situés sur le territoire
de la commune de Cogolin.

L'exécution des formalités d'affichage sera justifiée par un certificat d'affichage visé par le maire
annexé au dossier d'enquéte. Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier
soumis a 'enquéte publique.

ARTICLE 8 : Fin de l'enquéte

A Uexpiration du délai d'enquéte publique, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le maire de la commune afin de lui communiguer un
procés-verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, la commune pourra
éventuellement praduire ses observations.

A réception des observations de la commune et dans un délai de trente jours a compter de la fin de
l'enquéte, le commissaire-enquéteur remettra a Monsieur le Maire de Cogolin son rapport
d'enquéte assorti de ses conclusions et avis motivé. L'intégralité du dossier d'enquéte, accompagné
du registre et des piéces annexées sera également remis.

ARTICLE 9 : Rapport du commissaire enquéteur

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du code de U'environnement,

relatera le déroulement de l'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-

propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé

précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur le

Préfet du département du Var et 8 Madame la Présidente du tribunal administratif de Toulon.

¢ Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée

en mairie et sur le site Internet suivant : : Attps//www.registre-dematerialise.fr/4814poury
étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de
'enquéte, conformément aux dispositions de l'article R.123-21 du code de ['envirannement.

ARTICLE 10 : Décision pouvant étre prise suite a l'enquéte publique

A lissue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la meodification n°3 de droit
commun du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées qui ont été joints au dossier d'enquéte, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur.

ARTICLE 11 : Informations relatives a l'enquéte publique

Toutes les informations relatives a 'enquéte publique peuvent étre demandées aupreés de Monsieur
le Maire :

Par courrier - Mairie de Cogolin « enguéte publiqgue modification n°3 du PLU» 2, place de la
République 83310 - Cogolin

Par téléphone : 04 94 56 65 45

ARTICLE 12 : Recours

Toute personne physique ou morale peut contester le présent arrété dans un délai de deux mois a
compter de la date de sa parution par la voie d'un recours gracieux ou par la saisine de Mensieur
le Préfet du Var, en application de l'article L 2131-8 du code général des collectivités territoriales,
par la voie d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Toulen.

ARRETE N° 2023/1016
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ARTICLE 13 ; Exécution de 'arrété 10 : 0832163004 24-20230802-42025_1018-AR
L'exécution du présent arrété est & la charge de Monsieur le Maire de Cogolin et du commissaire
engquéteur, chacun en ce gui le concerne.

ARTICLE 14 : Ampliation

Ampliation du présent arrété sera adressée & :

- Mansieur le Préfet du Var

- Madame la Présidente du tribunal administratif de Toulon
- Monsieur le commissaire enquéteur

Fait a Cogolin, le 2 agét 2023
/ e maire,

Le maire,

Cartifie, sous =3 responsabilita, e caractére exdcutoire de cat acte,

Précisa gue suivant les dispositions des articles R 421-1 et suivants du code de justice administrative, le présent acte pourra faire 'objet
d’un recours contentieus devant le tribunal sdministratif territorialement compétent [Teulan - 5 rue Racine - BP 40510 - B3041 TOULOM
cedex] dans wn délai de deux mais 3 compter de sa publication cu de sa natification, Le tribunal administratif peut étre saisi par
'application informatigue « Télérecours citoyens » accessible par la site Intarnet www teleracours.fr

Motifié le .

ARRETE N® 2023/1014
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Avis d’enquéte (format réduit) et certificat d’affichage

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : Modification de droit commun n®3 du PLU
de la commune de Cogolin

Amété municipal - n°2023/1016

Le Maire de la commune de Cogolin a ordonne F'ouverture d'une enguéte publique sur le projet de MODIFICATION DE DROIT COMMUM N3 du
Plan Local d'Urbanisme (PLU). Conformément & I'article R104-35 du code de Furbanisme, I'autorité environnementale mentionnée a l'aricle R.
104-21 a décidé de rendre un avis conforme sur Fabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour la procédure de Modi-
fication de droit commun n*3 du PLU de Cogolin. L'avis conforme n*CU-2023-3406 du 13 juin 2023 fait partie du dossier d’enguéte publique.

L’enquéte se déroulera a I’annexe de la mairie de Cogolin
au 5 rue Géneéral de Gaulle
du 11 septembre a 8h30 au 13 octobre 2023 a 15h30.

Le dossier d'enquéte publique comprenant le dossier de modification de droit commun n°3 du PLU, les pigces qui Faccompagnent, ainsi gu'un
registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enguéteur seront consultables & I'annexe de la maire de Cogolin
au 5 rue Genéral de Gaulle pendant toute la durée de Fenguéte, du lundi au jeudi de 8h30 & 17h00, et le vendredi de 8h30 & 15h30 et sur le site
intermet www_cogolin.fr

Le dossier d'enquéte publigue sera également disponible durant I'enquéte publigue sur le site intemet suivant -
https:ifeaw.registre-dematerialise fr/d814

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions du lundi 11 septembre 2023 & 8h30 au vendredi
13 octobre 2023 4 15h30 :

*  surle registre papier disponible & I'annexe de la Mairie au 5 rue Général de Gaulle, aux horaires d'ouverture habituels.

*  par courrier postal a 'adresse : Mensieur le commissaire enquéteur, « enguéte publique modification n*3 du FLU = 2 place de la République &3 310 COGOLIM
*  surle registre dématénalisé disponible sur | site © hitps diwww.registre-dematerialise.fri4g14

*  Par coumiel 4 l'adresse © enquete-publique-4814@registre-dematerialise.fr

*  Etauprés du commissaire enguéteur lors de ses permanences a l‘annexe de la Mairie, au 5 rue General de Gaulle 4 Cogolin.

Le commissaire enquéteur recevra le public a Fannexe de la mairie, 5 rue Geénéral de Gaulle, aux jours et horaires suivants :
- Le lundi 11 septembre 2023 de 8h30 a 12h00 - le lundi 2 octobre 2023 de 8h30 a 12h00
- Le mardi 26 septembre 2023 de 14h00 & 17h00 - le vendredi 13 octobre 2023 de 12h00 & 15h30 (cléture de Fenquéte)

Toutes les informations relatives a Forganisation de 'enguéte publique peuvent étre demandées par téléphone au 04 94 56 65 45 ou auprés de
Monsieur le Maire de Cogolin, par courrier 4 'adresse suivante

Mairie de COGOLIN « enquéte publique modification n°3 du PLU »

2 place de la République 83 310 COGOLIN

Caractéristigues principales du projet ;

Faire évoluer le réglement &crit du PLU pour faciliter l'instruction des demandes d'autorisation d'urbanisme, pour prendre en compte des obser-
vations formulées par les Personnes Publiques associées  Foccasion de la modification n*2, procédure abrogée le 14 septembre 2021 ; et pour
prendre en compte : La biediversité et lutter contre I'arificialisation des sols (coefiicient d’espaces libre & la parcelle, liste des espéces vegétales
@ favoriser et d proscrire), La prévention du risgue incendie, La gestion du pluvial (transparence hydraulique pour les cldtures, réglement pluvial
docirine départementale de la MISEN mise a jour en 2022), Le cadre de vie (stationnement, densité ._.), Les lois récentes (ALUR et ELAN en
particulier), Faire évoluer le réglement graphigue du PLU, en particulier les emplacements réserves.

Décision pouvant étre adoptée au terme de l'enguéte :

Cette enguéte publigue a pour objet de permetire & la population et 4 toutes personnes intéressées d'examiner e projet de modification du PLU
et de formuler des remarques et observations préalablement a I'approbation du document.

A lissue de cette enguéte et aux vues des conclusions du commissaire enquéteur, le conseil municipal se prononcera par délibération sur
I'approbation de la modification de droit commun n°3 du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier
d'enquéte, et notamment des Personnes Publiques Associées, des observations du public et du rapport du commissaire enguéteur.

Modalités reiatives a l'enguéte :

Monsieur Olivier Riché a été désigné commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de Toulon par décision n® E2300002%/63 en date du
12 juillet 2023.

A l'expiration du délai d'enguéte publique, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire
afin de lui communiguer un procés-verbal de synthése des chservations. Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra eventuellement produire
ses oheervations. e rapport, conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du code de 'ernvironnement, relatera le déroulement
de Fenquéts et examinera les cbservations, propositions et contre-propositions recusilies. Les conclusions motivées seront consignéss dans
un document sapare précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet. Une copie du rapport et des conclu-
sions du commissaire enquéteur sera adressee a Monsieur le Prefet du Département du Var et a Madame |a Présidente du Tribunal Administratif
de Toulon. Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en maine et sur le site intemet suivant
hittps :/lwww_registre-dematerialise fri4814 pour y &tre tenue & la disposition du public pendant un an & compter de la date de cldture de I'enquéte.
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e e CERTIFICAT AFFICHAGE AVIS D ENQUETE

Je soussigné Marc Etienne LANSADE, maire de la commune de Cogolin, certifie que |'avis
d'enquéte publique

Avis d'enquete publique modification de droit commune n® 3 du PLU
De la commune de Cogolin

a fait I'objet des mesures de publicités & compter du 24 aout 2023 :

s Soit quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la
durée de celle-ci sur les lieux suivants :

1. Panneau d‘affichage dans le hall de la mairie, place de la République; + Panneau
d'affichage sur la facade mairie c6té rue 8 mai 1945

2. Affichage hall de I'annexe de la mairie + facade

3. Panneau d’affichage Square Jean Moulin

4, Panneau d'affichage intersection carrefour RD 98/Rue Marceau

5. Panneau d'affichage entrée sud en bordure RD 98 en provenance de la commune de la
Male

6. Panneau d'affichage entrée ouest en bordure RD 48 en provenance de Collobriéres

7. Panneau d'affichage : entrée nord en bordure RD 558 en provenance de Grimaud

8. Panneau d‘affichage : entrée en bordure RD 61 en provenance de Grimaud lieudit font
Mourier

9. Panneau d'affichage les Marines de Cogolin rue de la plage

10. Panneau d’affichage les Marines de Cogolin place Cortesi

Fait pour servir et valoir ce que de droit

A Cogolin le 28/08/2023

Le Maire

Marc Etienne LAONib. ¥

Pagelsurl Place de la République 83310 Cogolin

Cogolin | Modification n°3 de droit commun | Dossier administratif d’enquéte publique



Insertion Presse j-15

Journal 1

28/08/2023 08:40 aboul-blank

- Légales -

Coeborrniraent b Fanias 4 19 poventne 310 slatd b b tarification ot |

o bed
e R V0S SUPPORTS HABILITES POUR
r-mm—mmmuauumn.m
e
P i, s s et ot s LES ANNONCES LEGALES ET MARCHES PUBLICS
conrrexe kont fobjet 10 bt de i vy

/ ws supporrs NUMERIQUES [

fawier WS o sbgie par fe Shoat da M bcembes 2002

/ Lessupports PAPIER 15

'
V Avis o ENQUETES nice-matin var-matin nicematincom  varmatin.com
t-mn;n POUR VOUS ACCOMPAGNER DANS VOS PUBLICATIONS SRICINULERRERR L BRI EN I F A
ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET MODIFI- e =
. CATION N3 DE DROIT COMMUN DU PLU vending 78 birst 7073 NV LT o | bt chs Srapen i
L€ aWaars RS n e = ° - AL N A/ vendad 35 soul 204
?ﬁwﬁi‘m WWE < ..-.......-..-....—-..—-—-'. SRR |
o Pl o1 o g o~ m&munw 2 : ? » i ey k
i el S = | 0000000080
R e | L JE B0 | 900Q00PRQD
sEsTishr o e | L O ;_; set i @-'gm 0K
S ¥ | il gt | L= L

f-m-mmn- Uemaer

e | 500000000 |

MHWIN

TR e || 0000060000 |

| Ty om

1343 086

F
E

DIVERTISSEMENT

Une sélection de vos jeux préférés pour
vous divertir tout I'été : mots fléchés, croisés, mélangés,
codés, quiz, tests... + 1 livret de 100 Sudoku !

pages

'G‘?co::f“ a“n GEREZVOTRE A!ONF!M!NY W‘N-
—l O ESPACECUENT cLUB JABONNES
- o-nuh “J”“"' et ”::;‘::.“

o-ow-nu’- BeaCantbn

W T

RENDEZ-VOUS SURNOTRESITEPOUR:
* rbgier ou tiddcharger vos lochures

M A et s
= — orpon Prus prcke Fce Matn, «susp vorto P
oo o Ay Var Mutn ef Monaco Mate, YOS YOCONCes
no A SN SR . « winscrion & nos rewslelters
gy 1y o g + participer @ nolre jou du mois et gagner
... (T . ... . N des codwaur
AR TP S T T T
F W 30 Mo Bin | 740, AN S vous sur
Fd 120 pagian woennbs MIC THARE - "
bl s prds chquaz dons b meni sur la rubirique “Mon campte”

RERUILE VIRNON WA i XT)

-

-t

about:blank n

Cogolin | Modification n°3 de droit commun | Dossier administratif d’enquéte publique



Journal 2

12 .

27 scke 200

AECZlelLJTTEIA)(h!lJ?

Lannte pazste, plus de 250 personnes s 5058 retrouvees sous lex pins de la Cride pour pariager on moment

Baxti! traternel ot revendicatil s

LafétedelaCride,
prélude a cellede 'Huma

SANARY

Toujours mobilisés

Var invitent 3 les rejoindre
le dimanche 3 septembre
pour la 23" edition

de la téte de la Cride.

U eour de la roalind politi
que et de urgence sociale,
Jos comume stes do F'Ouesa
Var proposent 4o venir partsgor
AVC U i et fra.
sernel ot fesall ot d'enrichirlo db
Bat sur bes voles de constroetion
dune sockitd plos jaste, lodsan.
che 3 septembre sous les pins de
Tosgace « Victorin Blane « aulou-
ditla Cride
Un éwismetnent phase de ka ren.
trée solldetnent anc sur oo torr
2odre quisttive duque sl ean-
iy o (i o 258

p Lo
s ey JNE22) . DR et pr i ey
ey 8¢ % Pelrouwe, partager
5 repas, jomor aux bowlos, docater
de la musique... Beef, passer da
an um o Enovs et dured.
des, o I8, et

tion done d'onblier la guerre, los
rifugids qul meurent on
Maditarvando ou Je dériglessont
cdimatigue. Pas plus que « la smon-
v sowrneése d wne extrime drode
SurRear sy des Moo e ements
Qu 'wile (nazrumenralise o Qu 'viiv

i malie (ntention de régler =
11 sera dgadement Quastbon tout
au long do ka journde de hatte con-
o Lk casse dis conguis sockaux of
dies services publics. Mals sl
d'sogmentation des salalres, des
pesnsboss, avoc un débat dos 11h
pour nldcilr Ahsnﬂmmt traess-
place

1oents d'épaules combien ol Ju-
#eal tout cela parfaltessont ir-
réalisadie pddagogue. b respoa-
sable politigue bl a répondu

« J'oi travadllé 40 ars dans oe Qui
Jut longremps Quune utepie ! la
Séenr i soctaly mbe en place apeds
lo gaserre soces Moo dies con-
mun istes dans un gays rutad. La
o iy a ane volondé, U y o towfours
un chemin »

Un ragpel historique 4" lmpee-
Tance & un Mmoot ol est pedes e
rencacsnent Goe k use tdaliné prd-
wn)w cotne lnun(lhk

forpation sociale d
f travers 1a noe of bes wrnes.

Latransformation sociale
en débat

w Nows devans Boor tser b pels
de conselence poxr sor iy du fate
N amians « arpossentoe Jean-
Phurte Mayor Dovant 1a mboo plos

4
qu ane
1@ cachant pas par ses hausse-

& 1'0usst Ve
mumhm dome bhen dans o prd-
lude i W fite de I'Husa, comime
tout au doag de lannde, faire en-
Tosadee une autre woe valx Ets Les
asais de La Marselllaise « seromt
delapartie pax o50Es enlro sutres
due  Secours populaire du
Mouverment o b pads ot de Minsting
dhistolre sociale & 10 OGT.
Thisry Turpin

um v s'oavrie 4 9000 svee 1
«Ban G

Mmmnnlxummm"hm. Vie chive,

SO NS DUOENTS & SOLOMIEY &, 13-
pedaln onds jastemnent vendrodi s
Tl e socritaire de soction, Jmn
Pletro Moyor MNine &8 prock

Ok aryioes pulilics, ¢u st fe,

» Do ool se

mhhmlmanmaulmnu“immh
o des

. Lsgpevs- ot (& I&\

«Oode Lally »

ks

un our de chant

ot bots

Ansaitin goe X fte, sussd badle soit-
elle, 1 pout ot ne voul igooter o
quotidion of ses difficultds. Avee
TN G GO0 (LI O uar-
tcaliirement difficile. Pas ques.

™

Fowsrsoie TH 0623023359 ou 04059002
Ty 200t (Seurin oty ks SOt s dhooyios of Wulhnls - Pl

Pouw Wsoows de o)

TOULON
Le ministre des Armées dans le Port
du Levant la semaine prochaine

Sitastion Locorm, ministre dos Armmbos, sers dans s
R arvale de Towkon en silin de somadne
prochaine. A bood du porte2alioopiees Déciade, o0
présiden la cirdimoni de prisede fonctm du
nouwat Chef dius-muador dela Marine Loctsslon
dgaletnent de visiter lechantior dentrotien da
CharkesSo-Gaulle afin & 8o falre prisentor s
ot of (oo rencomney ks actours.

LA SEYNE
« Dimanche sur la

Nouveau
corniche », le 3 septembre

Dirssescho 3 s ptossadye &0 L0504 170, e cornicde do
Thessr b sora d nouveau likdsde de ks ciroulation
ootk afln & Svoeiser bes modks do transport
deusx Cone nouvelle idition sees Toooisdon de
uwwawuhﬂm:@ulﬂmﬂ.ru\wunun
WU i»dlwlmmaxnmmmm
plaira Dewcirend ot unesigal
préciso (routes bernies, Sviation. ... e, Vi
s points do EXrage sk par ki Pollcs musicipede
pour rediriger ks wiltcukes wers un satre itindesire.

, | - ANNONCES LEGALES

A PUBLIGR P ARRSTY

THL 0401 17530
anreCeenlgabe Larare llaee r

Cogolin | Modification n°3 de droit commun | Dossier administratif d’enquéte publique



Insertion Presse J+8

Journal 1

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Toulon le 14/09/2023

Annonces légales

var-matin
Jeudi 14 seprembre 2023 | 43

Carkumimant )it B 15 mowiw b X1 el 41 Meerson o e |
o Kt oo v 2220 40,930 € HT powt bos .
P tlwgoin. Iy e evish.

AN
IAPIH\;I

[y o Tt
" e v o e G
hqucwmnwuumaamu e “"“"""“""‘ AR X VAN
v e 165 2 g
o e 4 38 cnommony 1060 mo'mrmm AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
PROVET OE PROMENADE DES BAINS : DU PROVET DE PRONENADE DES BAINS | REQUALRICATION DU
'l 3 LITTORAL ENTRE PORT FRELS A ET POHT UTTORAL ENTRE PORT FREJUS A ETPORYT
7 Avis D'ENQUETES mmmnuﬁ SANTA-LUGA & SAP(EAAPHARL
> - & e W G 0 B COUTY GOTEE Ll W P
q::--u—tm”uu: oty Tow
“-'“-':-’no-u-w-m‘:;::w-:‘ui r.,._.._ R
O s o xmcostuds . g ol ™ D ""'"‘"*'g'.ﬁ’ "'t’ - -
o _l—v-. __‘-‘ .u:.;m.: e J—u--l-h—b
CONIAK X 05 - vty b4 e n-— Y r—
— e s w4 e v b e e e < o
& MSDWEPME are sy, L — .,‘:,."E..t «
'mmomnmm'wow T T U e o s e . s S o e I T T T
Mmm-uunu-uun—-w ::‘m--nmn.u-— m-a‘umon.-‘
-a- o Taihraman e s gt 30 ack. e @ | BN "'*"9“. v n
e simanaomiy e e P
n&urmaa-a—-—t—--a:-ru—q“ D P » 3 ﬂnu 2
u——l—-mumumnua—u ¥ e » v
Ttee 1o v P e e e -
_u::m- " ? owpot sene o ) ~ L Fayhet. e 5 place S Cormot KW Sers-Matet
A A ol ok '1”"""’"'*"“""' - M e
~ « A areet
i ".2:::“‘ -—-' S 1..-4,--“:”—.;‘.“--»———-&'&. .., amm-m“—mvbt
e W 20 ” a7 o pom
R x “":E:.E Tty B4 (b 0y O
R SR SR e o Draex it sedia it
u-u.-c [ Pt e P00 b R anl o -
# Mbrvm v S &R + L 9 peadre 103 8¢ . 15
e,y S 1 =
W o gt C3 W K S . e s e L] % LPS
Tl B " " . e o o I L3 —;—-';--::-nnn."uw:.
Do o Mpa s o = Py . m : lJ: Priruren e Vo o 0t b o e ¢ Do Gl
B T Poop «aw’-’:m e Tomion b (ben?
SESTENTIRI NI o e N e T T B o
-1 ::Dca;=:g mrmen vamaslwpim '?-cng' . - i
immmitiazsiets T -
N 3ciee 22D 4 - ml. e b e e (g
D umnm'nroa o 0 Gonle
0 e T3 e
»‘-I--wm.---a--mm»
r e
Ty T ) Estérel
G
T A o R cote d'azur
AGGLOMERATION
ptre i jiple - panielefi ddcnporlon S— PROLET 06 MOVEAMCK D65 S0 IILALFEATION 3y LTI IV
qwmumn-a-m MM X NS ORI, AORT
mso'mwmmmue AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Peojet e Baire._ requablication du insnl erere Enguite pablique peéalable & b Séclration de projet
Port Famuns. mnmmnm 4 titre de code de lervissenamest

©

DELETS SRS NEANRS

P 2o rasacn B RN 1 000 R DS § e s
-3

I I S wy:
o P rpiy 1) BiRie « Patvon s Comm e S 8 o £ e 6 & LA
Chmmmne o OGO 10wty 163 et i v — -
ENQUETE MEMEM L2 = . x
MODIFICATION N*3 DE DROIT COMMUN aery o e SRR T
PLU o=~ & ey )~ g e
Sy
» - 1§ TN b
:;%lw-:h-u--u-—-n&-n-u-—\'-= "E’-‘:u---— YR m-':-&:‘ wrp -~
o) - v - e
S 4 (i B a-m-n:nwv-v—---. aouvn PR ARy e ;:----“—u'-;ﬁumﬁau-*-
ﬂ:'umcm- Love somtorme 1) e 2OED Vot Swma e Soume -ll.").“l‘n:-‘asw-)-a
u—-h--u--!- et 20 Pl -J o Vi o SR gt 84 1
el e e g 41 e Tomn e -
Pl A - oh.m —— 5 pon So3 Cerey W o
urwuv-—wmnnnm [Somctey 2064 #9030 o 8 o e e oot - —
frer ek 00 Kb o Ap-w.ciﬁ-_u - L~
— oy -~ o
- et gt ot e v T [
v In
S ST TR 0w T oemn B3 AD. - rEs "i’a: 3 g
BT st svag Hmhoh bvaniiaraniAdppuin Sy e iy 8 et 251 84 30 4 Lo§ matn X014 94 thaich AN D 152
Mau;ta-a..-—nuw § 3 i B 4 s
3 i R :i -
we LTS TR IR las [T
— u:-nhwxn e 8% Ve e s 1 S o - oA a2
. ) L ] movenae 200w
Ty manny e weal Tyt v vt ¥ et ro e e
L P b . ravalhas i =
Y IE s (.n-.am&m-m- P&
e angt 0 ot e ol o ARpy O3 [T - -
w3

v cnse ' Ware 3o Cogabe. o coumrer e e
?"‘—.- *’lﬁ’ﬂls”.'ww_-

Cogolin | Modification n°3 de droit commun | Dossier administratif d’enquéte publique

At - Do Cand i 4 - - 4N, S
E‘LMS”DW“*“-I‘"M
e e
- e &

n-u.n)v-—a'-—

A




Journal 2

ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES

_.ANNONCES LEGALES

WANEITE A PUNEIER PAS A SEETEPREITLTORAL

N

VAR

T A BTNM

¥

COUMIAE % SANTAASASL
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
RosT 3 TION
D LITTORAL ENTRE POAT FREJUS A & PoRT
SANTA-LUCH A SANT.

ErQudte patbius (réaach 33 S wwce Oy
'n—nﬂmn“m‘u T

M-—----—mnﬁm“—-
o ke gt [ Cvage Co Qhese Sl O Velat

P aviin Toreoca 3. (L megaerdae 20501 2 M St Guvetay
[

L e ]
e ;‘qlaunmuml.um N

02 ceactm J023 mu (0 revarte 233 e

L comymace. Sercaits Torgaue

precers @ VL Oune Scacry o Fhlgse 0e
mugde pav daciucn

Iﬁ e

O reotoe
aee A, AOLTUR) o
e 3. Vo

La 00 Farcucitn st Sl & b Ve Se Seire Ragrodt. 20 dace
Gas Cunat 6 Sars Hagtad

T O Ak W S

o o s (e n M 2 St FOpEahiad se . M (e Sad
Carmex ywige o e
O Dn i & 15m o e Skl A 1T dh i e
G Dwbd 159 e ce 13000 & SN0 I wvicec st e shumier Jas
e faccubie i (0 rovarerm & 1 InK) sad s Mee

Do e s 30 8 Maia da Suln 1abe &) 45 phice Fomagh,
O 30 A TYO0 e derve ou O Fwcadin b U0 weertas
1200 A . R 0 i W

B (ATOn AT e e CLmrrw G At & B
T WA ) s wAwts

Mk e St Raphants \sgn o (wegaiee
Momanr ke Prascint s i Cormieecn d wiie- PA Soowcas

L D0 (T O M S A CONLRE A Wl . O

B OO O Dt SO TR e e D T e N

L Dot o A I Y CRCH L RCLME S CEa T
*

- o

. A punhoar T
o St St o v-.-a.n...nnm—.« -t Ctomrasore
PRTaRCCR S

. m\ml&)&lA!&x)u'Ll':l.A.
L 13 COmtre J00T S 3 A 135 0 dn 130 & 25000
L 17 oot 001 30 9N 4 135 e de 13900 & 100

o
20070 e 00 & 158 o O 13000 & 1R
e 0 m-.-.:;xl.nz-;n».mr::.).
L8 00 nevenrese 2000 On G & 139 et 0 13000 & 15000

Al I, Y, M ST B W S ST
OGN MV Mk 3 SEOODCE O puli. Dexiar] ) em I
-~ S coTew &A 340 3e St

o Pt o e e T e

Jqpr‘anm
s nfrraticow iatves A oy res A B

3
Pt ccoentn X2 46 prrERCe: b Neme b Fevadia, w2
Pl e [OEIVIEOR, COMRIONCIT S SRECONOTE o8
ll‘x.'l:"\..o&mlmrr-ﬂ
St s | 7000 prorcece
& Civae o Toni e ot PO saraard §  Gubaasoe o commmd
COTALIASA G - TS SO T AT e R

Une; digitale pour gérer
en autonomie sur 5 départements

13|83 |84 |30|34

La Marseillaise

Y
conmalitl bbb
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

P artsh runcis 405 ssctwvine 30201 ash presrt | v
dume w P e -
FOTNT b R e e e ST G A age e Vet

Bulnc & M4 SegiAe B R e 08 U GLOSNET
Saeier i Maguied s cngs o N
B (e Son.

- A ) g
o waa nr.m--— e €

O Cergaite w feh A b M 2o Sais Supras IR place

St ot & St Sacrmd
PASE OWie SrRMWTE & dmuw Cwigde
tir

e c
.-n-ua..n--q:’ Sapben o W s b mAe
Do s o e o Bt Ry st ) ¢ pace St

LA e
The G & 1300 6t O 19000 & {0 24 L
Din 1 5 130 of 0 43000 & 100G b warcimed ot 30 ST (o
- » (0 mmewrtee & 100D
‘lﬂll‘ﬁ

D i ocaus ca b WA i Fofn whams o 45 e Farrigh
= ce OR A 17000 g a2 36 Teng e o b
1502 st m Wk s

o A (O XS A0S RIT B30 -
LA e A A Gaw

M e G- Pagrh pibge de Cerydee
L wmunwﬂcw PC P
Sawre Fograk

wacoe par kol A &

- oy v & (eredie poares B

-Aa- -w > asen Ctn o A Aggpcmsesion - Dimcson

G N

ARy £ 30133 - BI0 Sari-Facraa Coche - e, Lausaren

R e e e

L coraed conmriaanie Shose Clte GAT Aggrtans e
- P me ponome. A Nese de Fegude, s

Publications
d'annonces légales
et judiciaires
Une plateforme pour gérer,

en toute autonomie, la parution de
vos annonces sur 5 départements

&

e Lo
i Paojet

S rok comenn 3 PLY
P it 1 X001 G e Tt X0 M e corvase
m‘muumuw:n-“nm o W

Caticn 1" 38 Uk CORER. 4 P Lol f Latanare
ln‘:r‘vﬂl WIch RIOL2S G cone 2 (Umanere. (et
erTorvde A Wi R 10621 aecce e e
L AN 0 TGRS 30 [ ' St 3T
I L GO 8 a0 am 39 MASSCIRON e 0K caTaun
DF’.LQLM. Save condoate 0L 2063 06 2 13 jun
23] W e L Gaser 3
Noras uu.m:-.um.qn.u“--.w -
Priacirts @4 W ASoine E - aaaeon
CLOXEIANI o0 2300 3 *2 e o
Lavclon se Shcuimes

e

Lranete

A T e CATS e O A s g CONCLIS G SO S
- ATkl s pemh b SRA GEir HEEN
" T3 e ik e s Pt Locs o
un—-:w..‘-y.n;.- s Af e 28 t M
Cagole pencees

woute s ke
200, o e e G &
phn ¥

e
L poute O TRty e A & Shgmalton QU i A Mo
. O OIS S MG aocna
RO o A 0
]

CECMRCT G Aared 11 BogAwrEen 200 A i)
3 ackoben X103 & 150
Pl e A

Padwss | Vrwes = coressss
ey ~3 place e

u-m‘umn—wznu-* T —gO e
awTamwabes S AU

P courel A Cadees
AT -

B apete O conmesses e POCCINT N PR
g (e 3t M, St ) L Gandeal e G,
W0 Cogatn

La comemsen @iy MCowE I SEIC A [reas de W M,

B i ke e

wawts
g ORI 3 A UL - D place e
wpulv.m.'ana..-mv- R

Publications
d'annonces légales
et judiciaires
FLUIDITE, RAPIDITE, EFFICACITE
sur 5 départements

138384 (30|34

La Marseillaise

annonces-legales lamarseillaisa e

Un ( 1
alécoute et dis
04 915778
annonceslegale

L

Cogolin | Modification n°3 de droit commun | Dossier administratif d’enquéte publique



ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE COGOLIN PRESCRITE PAR L’ARRETE MUNICIPAL N°2023/1016

Département du Var

Commune de Cogolin

ENQUETE PUBLIQUE

relative a

la modification de droit commun n°3 du plan local d’urbanisme de la commune de Cogolin
conduite du 11/09/2023 au 13/10/2023 inclus

Procés-verbal des observations

rédigés par M. Olivier RICHE
commissaire enquéteur
désigné par décision n°E23000029 / 83 du 12/07/2023
du tribunal administratif de Toulon
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ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE COGOLIN PRESCRITE PAR L’ARRETE MUNICIPAL N°2023/1016

La présente enquéte a donné lieu au recueil de 31 contributions du public. 13 contributions
ont été notées ou agrafées sur le registre papier, 19 contributions (aprés décompte d’un
doublon) ont été consignées sur le registre dématérialisé.

Il est a signaler qu’une contribution du registre papier est en doublon avec une contribution du
registre dématérialisé.

Certaines contributions comportaient plusieurs observations (plusieurs themes).

Le commissaire enquéteur a par ailleurs formulé 11 questions.

1. Observations du public

Tout d’abord, il est a signaler que le public s’est impliqué de maniére significative dans cette enquéte,
en venant nombreux s’informer et commenter le projet pendant les permanences du commissaire
enquéteur et en transmettant un nombre assez important de contributions.

Par ses contributions, le public a avant tout montré son souhait d’une amélioration de son cadre de vie
urbain en termes de qualité d’aspect, d’agrément d’usage et de sécurité.

En ce qui concerne [’aspect de la ville, le sentiment prédominent est que 1’urbanisation est déja allée
trop loin. Beaucoup de contributeurs qualifient cela de « sur-bétonisation », ils considérent que leur
environnement est trop altéré par un déséquilibre entre le « minéral » et le « végétal ». Ils réclament
moins de densité urbaine, moins de « béton », plus de végétation, plus d’espaces naturels.

Les contributeurs mettent en avant les conséquences sécuritaires de cette « sur-bétonisation ». Ils
considérent que 1’artificialisation actuelle des sols engendre déja de gros risques liés au ruissellement,
et pensent que les mesures de compensation proposées sont nécessaires mais pas suffisantes pour
prévenir ces risques. Egalement en lien avec la densité de construction, il est signalé les problémes de
Stationnement et de circulation. Le stationnement des voitures est qualifié d’envahissant, au point
d’entraver les autres modes de déplacement (piétons et cyclistes) et de poser des problémes de
sécurité. Des contributeurs pensent que les mesures liées aux places de stationnement résidentiel ne
suffiront pas a résoudre ce probléme. L’un d’eux considére que le besoin de places de stationnement
résidentiel est sous-évalué. La circulation dans la ville est qualifiée de difficile, voire dangereuse dans
certains secteurs. Deux contributeurs demandent la création d’une piste cyclable pour inciter a la
pratique du vélo et contribuer ainsi a résoudre les problemes de stationnement et de circulation
automobile.

Ces critiques majeures se cristallisent notamment autour de la mesure de reclassement de la zone UEc
en zone UC, qui fait I’objet du plus grand nombre d’observations (14 contributions). Les contributeurs
considérent que 1’argumentaire énoncé par la mairie est « erroné » et que la mesure produira des effets
de densification qui sont contraires aux objectifs énoncés dans 1’exposé des motifs, notamment dans le
cadre du projet de construction de la COGEDIM qui est beaucoup critiqué car considéré comme
emblématique du « bétonnage » de la « sur-densification ».

A ces observations majeures en lien direct avec la modification s’ajoutent des observations plus
ponctuelles et/ou plus éloignées de 1’objet de la modification :

e Reclassement de secteurs, en zone urbaine, en zone constructible, en zone agricole ;

e Demande rectification de tracé problématique de limite de zone ;

e Demande de rectification d’erreurs matgrielles et/ou d’incohérences ;

e Prise en compte des servitudes de RTE ;
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e Demande de la commune de rajout de la modification d’emplacement réservé n°l6
« élargissement du chemin de I’ Argenti¢re » pour un passage de 8 a 10 m de largeur ;
e Interrogations sur certains points du PLU.

Ci-dessous, sont exposées de manicre plus détaillée les principales observations.

Reclassement de la zone UEc en UC portant sur les thémes de densification, artificialisation,
circulation (14 contributeurs)

Ces contributions concernent le changement envisagé de classement d’une zone pour passer
du classement UEc a un classement UC a densité plus grande.

Cette mesure est souhaitée afin de régulariser une sur-densification de fait, présentée comme
non conforme a ’esprit initial du PAD.

Les contributeurs considérent que 1I’exemple argumentaire exposé par la mairie est « erroné »,
car il repose sur le constat d’une sur-densification du quartier du Carry, alors que celui-ci
n’est pourtant pas le plus représentatif de la sur-densification dans la zone considérée.

IIs signalent que c’est le projet a venir de la COGEDIM, beaucoup plus dense, qui devrait étre
pris comme exemple emblématique de la sur-densification.

Ils considérent qu’un déclassement de la zone, dans laquelle les seuls terrains restant a
construire sont justement ceux de la COGEDIM, risque de permettre la réalisation d’un projet
encore plus dense, via un permis de construire modificatif qui serait déposé¢ apres validation
du reclassement de la zone.

Ils considérent que le passage en zone UC peut amener un risque de multiplier par 5 la densité
par rapport a I’existant, ce qui est incohérent avec la volonté affichée de préserver les espaces
naturels et d’éviter une forte densité.

Ils demandent donc a la mairie, si son objectif est bien de limiter la densification de la zone,
de maintenir le classement actuel en zone UEc.

Des espaces végétalisés, boisés et/ou naturel insuffisants dans le centre-ville

Les contributeurs déplorent le manque flagrant de zone N et d’espaces a végétaliser dans la
ville, alors que la tendance devrait étre une végétalisation des centres villes. « Aucun projet ne
va dans ce sens ». Un des contributeurs souhaite notamment que 1’avenue St Maur soit
arborée du coté des entreprises.

Un des contributeurs consideére qu’arborer, végétaliser au maximum les €coles, les grillages,
les ronds-points, les facades.... permettrait de donner une belle image de la ville de Cogolin
aux habitants et aux touristes. Il déplore le traitement paysager des ronds point notamment la
présence de lauriers roses ou de mauvaises herbes sous les oliviers.

Le manque de zone N aux abords du centre-ville

Ce contributeur constate la pénurie de zone N aux abords du centre-ville et souhaite la
préservation totale des espaces N non encore construits.
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Une compensation de 1I’imperméabilisation qui ne régle pas le probléme des pluies intenses

Ces contributeurs considerent que certains secteurs de la commune sont déja « sur-bétonnés »
eu égard notamment aux risques liés aux épisodes de pluie intense, et que les mesures de
compensation d’imperméabilisation ne suffisent pas a régler les problémes de ruissellements
importants.

Stationnement et circulation problématiques

Les contributeurs déclarent que les mesures relatives au stationnement sont nécessaires, mais
qu’elles sont trop tardives et ne résoudront pas les problémes d’accaparement de 1’espace par
la voiture. Un des contributeurs considére que le besoin en stationnement résidentiel est plutot
de 4 voitures que de deux.

L’un d’eux regrette que les mesures ne s’engagent pas suffisamment sur le long terme.

Un contributeur demande que I’avenue St Maur, actuellement accaparée par les voitures, soit
équipée d’une piste cyclable au profit notamment des touristes qui se rendent au chateau ou
au camping et au profit des usagers qui se rendent au travail dans la zone d’activité. Un autre
contributeur demande la création de pistes cyclables pour diminuer I’emprise de la voiture.

La prise en compte des servitudes et contraintes de RTE

L’opérateur Réseaux de Transport d’Electricité demande que les servitudes liées a ce réseau
soient prises en compte.
Il demande :

e [’insertion en annexe au PLU(i) les servitudes d'utilité publique affectant 1'utilisation
du sol, que constituent les ouvrages ¢électriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin
que celles-ci puissent étre opposables aux demandes d’autorisation d’occupation du
sol ;

¢ Que soit noté, au sein de la liste des servitudes, I’appellation compléte et le niveau de
tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance
Réseaux ;

e La prise en compte I'incompatibilité entre les servitudes d’utilit¢ publique 14 et les
Espaces Boisés Classés (EBC), en appliquant sur les documents graphiques, le report
du tracé des ouvrages concernés soit réalis¢ de fagon a faire apparaitre clairement, par
un surlignage sans ambiguité, 1’axe des implantations d’ouvrages et en retranchant des
espaces boisés classés des bandes de 20 m de part et d’autre de I’axe de 4 lignes
aériennes ;

e [’Intégration dans le réglement de zones traversées par les réseaux de dispositions
concernant les ouvrages du réseau public de transport d’électricité.

Interrogation relative a I’emprise au sol en zone
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Un contributeur s’interroge sur 1’absence de limite en termes de droit a emprise au sol en zone
N, NCA, NCI, ND, Ne, Nedf, NJ.

Signalement d’une incohérence entre des pieces du projet

Un contributeur constate une incohérence entre les secteurs N apparaissant sur le plan loupe et
ceux énumérés sur la liste des secteurs N.

Absence de mention de la loi climat et résilience

Un contributeur constate que le projet ne fait aucune mention de la loi climat et résilience qui
limite I’artificialisation des sols et soutien les énergies renouvelables.

Difficulté d’application du PLU liée au tracé du zonage

Un contributeur signale que la limite entre 2 zones passe au milieu de sa parcelle et il ne sait
donc pas de quel réglement de zone reléve sa parcelle. Il demande que ce tracé soit modifié
pour passer en limite de parcelle.

Observation relative a la zone d’activité

Ce contributeur constate que la zone d’activité¢ ou il réside est essentiellement occupée
d’habitation. Il se plaint par ailleurs des nuisances sur les emprises encore occupées par des
activités. Il demande que la zone d’activité ou il réside soit reclassée en zone d’habitation
comme tenu du caractére majoritaire de ce type d’occupation.

II. Questions du commissaire enquéteur

Questions relatives a la mesure de reclassement d’une partie de la zone UEc vers la zone UC

Cette mesure est celle qui suscite le plus d’observations négatives.

Les contributeurs jugent que la démarche de la mairie est « insinceére » et illogique, ils
donnent plusieurs raisons :
» 1’objectif principal annoncé par la mairie est de faire respecter la faible densité
correspondant a 1’esprit initial du PLU, mais la démarche de reclassement aurait
I’effet contraire, c’est-a-dire d’aggraver encore la densité sur la zone concernée,
notamment la densité de la zone COGEDIM qui reste a construire ;
» les contributeurs signalent par ailleurs que la densité des constructions existantes
dans la zone concernée par le reclassement est bien moins importante (12%) que
celle annoncée par la mairie (environ 30%), servant de justificatif au reclassement.
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Ils estiment donc que le reclassement en zone UC, a plus forte densité, est basées par des
arguments erronés (exagération du niveau de densité), qu’il n’a pas de sens, et est méme
oppos¢ a I’objectif de la mairie.

Je note qu’il est clairement inscrit dans 1’exposé des motifs de cette modification de PLU les
objectifs suivants :
» en matiére de lutte contre 1’artificialisation des sols : imposer un coefficient d’espaces
libre a la parcelle ;
» en zones résidentielles, ou I’habitat pavillonnaire est prédominant, retravailler les
régles relatives a la densité (emprise, prospect...) en vue d’y favoriser une
urbanisation plus douce ;

Je constate que la mesure de reclassement de UEe en UC n’est pas répertoriée dans les
objectifs. Cela me semble logique, car cette mesure est plus un moyen qu’un objectif.

Cette mesure de reclassement vers une plus grande densité, prise pour « régularisation », étant
percue par les contributeurs comme incohérente avec les objectifs affichés ci-dessus, je
demande donc a la mairie de bien vouloir répondre aux critiques formulées. La réponse devra
notamment exposer les effets d’un éventuel reclassement sur la capacité de la zone a se
densifier encore plus, sachant que les régles opposables concernant la densité seraient
assouplies du fait du classement en UC. Il devra notamment étre apporté une réponse aux
questions suivantes :

- un éventuel permis modificatif de la COGEDIM permettra-t-il de densifier encore plus
son projet de construction ? d’augmenter I’emprise au sol et le prospect (hauteur a
I’égout) ? Quelles seraient les valeurs de cette aggravation ?

-y aura-t-il possibilités de division/vente des parcelles pour construire encore de nouvelles
habitations sur la zone ?

-y aura-t-il possibilité de densifier encore plus les parcelles déja construites en réalisant
des extensions et des annexes ?

- quel est ’intérét concret de cette mesure de reclassement, en dehors de la « régularisation
administrative » ? Est-elle imposée par une quelconque réglementation ? Si oui, préciser
laquelle ?

- ¢étant donné la différence importante d’appréciation de la densité des constructions sur la
zone, je demande a la mairie de bien vouloir indiquer, pour chaque parcelle de la zone,
quelle est ’emprise au sol des constructions réalisées et des projets de constructions
déposés a ce jour, dont celui de la COGEDIM.

- le maintien de la zone en classement UEc, avec les nouvelles clauses réglementaires
proposées pour cette zone, remet-il en cause la réalisation du projet actuel de la
COGEDIM ?
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Questions relatives a4 la mesure réglementaire proposée pour les zones UF d’activités

¢conomiques.

Cette mesure est préconisée pour que les habitations liées aux batiments d’activités soient
moins attractives et donc moins susceptibles de devenir des résidences sans lien avec
I’activité économique.

Elle vise les objectifs suivants :

conserver la vocation premicre et principale de la zone d’activités économiques ;
¢viter les conflits d’usage et de voisinage.

Les risques de détournement d’usage et de conflit d’usage me semblent difficiles a maitriser,
comme en témoigne notamment [’observation d’une contributrice qui demande le
reclassement (de zone d’activité a zone d’habitat) de son quartier qui est devenu
majoritairement résidentielle.

Je m’interroge sur le niveau d’efficacité¢ des mesures proposées, si des moyens de controle ne
peuvent étre mis en place :

y a-t-il un contrdle de la légitimité des demandes d’habitat contigu aux locaux
professionnels lors du dépot de permis de construire, ou lors de I’implantation d’une
entreprise dans les locaux ? Est-ce pratiquement et 1également possible ?

est-il vérifié que les personnes habitant ces locaux sont réellement les familles des
personnes nécessaires au fonctionnement de 1’activité ? Est-ce pratiquement et
légalement possible ?

que deviennent les locaux d’habitation et d’activité en cas de déménagement ou de
cessation de I’activité occupante ? Le logement peut-il étre par la suite utilisé sans lien
avec une quelconque activité ? Les locaux d’activités peuvent-il ensuite €tre reconvertis
en habitat en I’absence de réutilisation par une activité ?

de manicre générale, n’est-il pas difficile de conserver dans le temps la vocation premicre
des zones d’activité, et d’empécher le « grignotage » par un usage d’habitat exclusif ?

si les problémes liés a la proximité des usages ne peuvent pas étre évités de manicre
durable, n’est-il pas possible de scinder le zonage des activités pour limiter les conflits de
voisinage et d’usage ? Cela en créant d’un c6té, un zonage pour les activités par nature
sans nuisances, dans lequel les habitations contigu€s sont autorisées, et d’un autre coté,
un zonage dédié aux activités occasionnant des nuisances, dans lequel les habitations ne
sont pas autorisées.
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II1. Grille de dépouillement des observations

Une grille de dépouillement des observations est jointe a ce procés-verbal de synthése.
Les toutes les observations y sont répertoriées, numérotées et classées de la maniére suivante :
Numérotation a 3 chiffres des observations :

* Premier chiffre du numéro
1= interventions portées sur le registre numérique, dont les mails
2= interventions portées sur le registre papier ou par courriers agrafés au registre

* Deuxieme chiffre du numéro : numéro de la contribution dans le(s) registre(s) ou au siége,
par ordre chronologique

* Troisiéme chiffre du numéro : numéro de l'observation élémentaire dans la contribution.

Thémes de classement des observations :

1 = végétalisation

2 = artificialisation/densité

3 = stationnement

4 = reclassement zone

5 = limite de zone

6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

7 = modification d’ER (emplacement réservé)

8 = expansion immobiliere et/ou préservation espaces naturels
9 = circulation

10 = divers (remarques plus ponctuelles)

le 21 octobre 2023

TR )
K_ A ~ e
et —
Olivier RICHE

Commissaire enquéteur
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N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

Pour mémoire, car il ne s’agit pas d’une contribution pour I’enquéte mais
d’un test du registre dématérialisé.

1.2.1

1.2.2

1.23

1.2.4

26 septembre, Joseph Ghislaine,106 rue du volcan,

Elle ne conteste pas la compensation d’imperméabilisation, nécessaire,
mais la juge insuffisante compte tenu des « aberrations » de constructions
sur Cogolin qui ont imperméabilisé les sols plus que de raison.

Elle estime qu’il sera trop tard si des épisodes de pluie intense
surviennent. Par exemple, la route des mines qui se transformait déja en
torrent avant les 2 batiments construits et maintenant au moins 3 autres
demandes de projets de lotissements sont déposées en amont de ces 2
immeubles...

Elle site aussi I’exemple de la « sur bétonnisation » du versant nord du
chemin de Radasse

Elle déplore le manque de zones « N » a Cogolin et I’absence de secteur
prévu pour « des espaces a végétaliser ».

I1 lui semble que la tendance devrait étre vers une « re végétalisation des
centres villes »

Elle constate une situation déja intenable en termes de circulation et de
stationnement. Elle estime que le besoin par logement en places de
stationnement résidentiel est sous-évalué. « Ce n’est pas seulement 2
véhicules par ménage, ce sont bien 3 ou 4, entre la voiturette du gamin de
14 ans qui n’est qu’au college, ou le véhicule supplémentaire de
I’entreprise etc ».

Elle estime que les propositions de modification de PLU, méme si elles
semblent intéressantes et nécessaires, ressemblent a du

« raccommodage » beaucoup trop tardif qui ne résoudra pas les
problémes déja insolubles a Cogolin.

Elle signale que, si les zones classées N sont clairement définies sur le
plan loupe, sur le document « 4 réglement MDC3 », les quartiers Faucon,
Radasse ou encore les Moulins ou les Fourches ne sont pas mentionnés
dans les « 8 secteurs N ». Elle demande pourquoi ils ne sont pas
mentionnés dans la liste des « secteurs N » ?

Elle s’inquiete de lire dans le paragraphe « emprise au sol », qu’aucune
limite ne soit précisée en Zones N — NCA — NCI — ND — Ne — Nedf — NJ.

Elle estime que, compte tenu du peu de zones N aux abords du centre-
ville, des projet fonciers d’habitation a venir et de 1’absence « d’espace a
revégétalisé » dans les projets du centre-ville, il serait souhaitable de
préserver totalement les espaces N non encore construits.

1.3.1

5 octobre, Mme Delsemme

Elle demande 1'amélioration de I'avenue Saint Maur qui méne a un grand
camping et au chateau St Maur.

Elle souhaite qu’elle soit cyclable car beaucoup de cogolinois travaillent
dans la ZA St Maur travaillent dans la ZA St Maur et pourraient venir a
pied ou en vélo.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliere et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

1.3.2

133

Elle déplore I'étalage de voitures et autres sur les trottoirs pendant la
journée...

Elle souhaite que cette avenue soit plantée d’arbres.

Elle propose I’amélioration de plusieurs ronds point. « Ils ont un olivier
dessus ce qui est trés joli, mais mettre des Lauriers en dessous ou laisser
sauvage n'est pas trés esthétique... ».

Elle souhaite une arborisation et végétaliser maximum (les écoles, les
grillages, les ronds-points, les fagades...) pour donner une belle image de
la ville aux habitants et aux touristes.

1.4.1

1.4.2

143

1.4.4

6 octobre, GRANGEON Yvette, 3 rue Maurin des Maures, Cogolin

Elle s’interroge sur la sincérité des annonces. En effet, I’urbanisation
galopante de Cogolin a déja artificialis¢ le moindre espace naturel qui
restait et mis a mal la biodiversité. Elle estime qu’au lieu de végétaliser, le
Maire de Cogolin a fait le choix de « « sur-bétonner ». Dans ces conditions,
elle ne croit pas que la compensation de I’imperméabilisation permettra
d’éviter les risques en cas de fortes pluies. Elle signale qu’a aucun moment
il n’est fait mention de la Loi Climat et Résilience qui préconise la
diminution de la bétonisation des terres (division par 2 du rythme
d’artificialisation des sols) et un soutien aux énergies renouvelables.

En ce qui concerne le stationnement des véhicules, elle considére que la
situation est déja trop dégradée (stationnement le long des trottoirs, voire
sur les trottoirs, empéchant ainsi la circulation des piétons, cyclistes, sans
parler des poussettes et des fauteuils roulants).

Au total, le cadre de vie des Cogolinois déja bien dégradé va continuer a se
dégrader de fagon irréversible.

Elle regrette 1’absence de véritable engagement pour lutter contre le
déreglement climatique.

1.5.1

7 octobre, opérateur RTE

L’opérateur Réseaux de Transport d’Electricité demande que les servitudes
liées a ce réseau soient prises en compte.
Il demande :

e L’insertion en annexe au PLU(i) les servitudes d'utilité publique
affectant [l'utilisation du sol, que constituent les ouvrages
¢lectriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin que celles-ci
puissent étre opposables aux demandes d’autorisation
d’occupation du sol ;

e  Que soit noté, au sein de la liste des servitudes, 1’appellation
compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le
nom et les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux ;

e La prise en compte I’incompatibilité¢ entre les servitudes d’utilité
publique 14 et les Espaces Boisés Classés (EBC), en appliquant
sur les documents graphiques, le report du tracé des ouvrages
concernés soit réalisé¢ de fagon a faire apparaitre clairement, par
un surlignage sans ambiguité, I’axe des implantations d’ouvrages

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

et en retranchant des espaces boisés classés des bandes de 20 m
de part et d’autre de 1’axe de 4 lignes aériennes ;

e L’Intégration dans le reéglement de zones traversées par les
réseaux de dispositions concernant les ouvrages du réseau public
de transport d’¢lectricité.

1.6.1

12 octobre, Gérald INIZAN, 4. lotissement Roussane, 314 chemin des
Fourches 83310 Cogolin

Ce contributeur critique la mesure de reclassement de la zone UEc en UC.
I1 signale que les logements qui sont déja construits dans cette zone (une
vingtaine de terrains de 1000 m? pour des habitations d'environs 120 m?)
l'ont été avant la loi ALLUR, et cela respectait bien le PLU de I'époque.

Il signale que sur le secteur restant a batir de cette zone, la COGEDIM a
eu l'autorisation de la mairie pour construire 82 logements au lieu d'une
vingtaine, donc bien plus denses que prévu (maisons collées avec des
parcelles inférieures a 300m? !).

Il redoute qu’en cas de déclassement de UEc en UC, la COGEDIM puisse
faire encore bien pire en termes de densité, sans parler des acces sans
trottoir ou & un endroit on ne peut pas se croiser dans un virage.

1.7.1

Doublon avec la contribution précédente (1.6.1)

1.8.1

12 octobre, Isabelle et Frangois MOULIAS, 314 chemin des Fourches,
Cogolin

Cette contribution concerne le changement envisagé de classement d’une
zone pour passer du classement UEc a un classement UC a densité plus
grande. Cette mesure est souhaitée afin de régulariser une sur-
densification présentée comme non conforme a I’esprit initial du PAD.
Les contributeurs considérent que I’exemple argumentaire exposé par la
mairie est « erroné », car il repose sur le constat d’une sur-densification
du quartier du Carry, alors que celui-ci n’est pourtant pas le plus
représentatif de la sur-densification dans la zone considérée.

Ils signalent que c’est projet de la COGEDIM, beaucoup plus dense, qui
devrait étre pris comme exemple emblématique de la sur-densification.
Ils considérent qu’un déclassement de la zone, dans laquelle les seuls
terrains restant a construire sont justement ceux de la COGEDIM, risque
de permettre la réalisation d’un projet encore plus dense via un permis de
construire modificatif qui serait déposé aprés validation du reclassement
de la zone.

Ils considérent que le passage en zone UC peut amener un risque de
multiplier par 5 la densité par rapport a I’existant, ce qui est incohérent
avec la volonté affichée de préserver les espaces naturels.

Ils demandent donc a la mairie, si son objectif est bien de limiter la
densification de la zone, de maintenir le classement actuel en zone UEc.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

10

1.9.1

1.9.2

12 octobre, Sylvie GRUER, propriétaire lot 9 au 314 Chemin des
Fourches a Cogolin

Cette requéte concerne le déclassement en zone UC de la zone
actuellement en UEc située vers le chemin des Fourches.

La contributrice considére que I'argumentaire exposé par la mairie est
erroné. En effet, les constructions mise en avant correspondent a des
permis déposés suivant les régles du PLU sans 'application de la ALUR
dans le cadre d'un lotissement qui autorise 240 m2 habitables pour chacun
des 4 lots a 2 logements et pour 8 001 m2 de surface (soit 12%). Elle
estime que 1'objectif affiché de moindre densification, s'il est partagé par
I'ensemble des habitants de la zone, peut étre fortement mis en doute coté
mairie compte tenu du soutien qu'elle apporte au projet de la COGEDIM
de construction de 82 logements. Elle pense que volonté de déclassement
de la zone, dans laquelle les seuls terrains restant a construire sont
justement ceux du projet COGEDIM, vise plutot a permettre la réalisation
d'un projet encore plus dense, via un permis modificatif une fois le
nouveau PLU en vigueur,

Elle estime que le projet COGEDIM va générer un fort trafic sur le
chemin des fourches, notamment dans la zone un peu en aval, présentant
un fort risque accidentogene du fait de la configuration d'un virage
aveugle avec une largeur de voie trés faible.

Elle demande que soit respecté 1'objectif de limiter la densification de la
zone, donc de maintenir le classement UEc de la zone.

1.10.1

12 octobre, MEJEAN Aurélien, 314 chemin des fourches Cogolin

La contribution est en rapport avec le déclassement en zone UC de la
zone actuellement en UEc. L’intéressé habite dans cette zone, au chemin
des fourches ou il est propriétaire.

11 signale que, depuis pratiquement 10 ans, malgré la loi ALUR, les
constructions dans la zone UEc ont de faibles densités : une trentaine de
projets pour des habitations autour des 120 m? sur 1000 m? de terrain
(coefficient 12%).

Il estime que la mairie invoque des arguments complétement faux.

Il s’insurge contre le projet de la COGEDIM qui est complétement
incohérent et nuisible a I’urbanisation de la zone : « au beau milieu de
maisons pavillonnaires, calmes avec espace boisée magnifique pour les
grands et les petits... Ils nous parlent de faire un projet HORRIBLE ET
DE TROP GROSSE AMPLEUR POUR CETTE ZONE !!! »

I1 craint que le changement de zone ne vienne encore aggraver la densité
de ce projet et engendrer par ailleurs de gros problémes de circulation.

Il demande donc le maintien de la zone en classement UEc.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

1.11.1

12 octobre, Brémond Christine, 314 chemin des Fourches a Cogolin

La contribution concerne la modification du PLU dans le quartier du
Carry.

Elle ne comprend pas la modification alors que les infrastructures
routieres sont déplorables dans notre quartier ...ainsi que dans la
commune entiére ....

Elle s’insurge contre le projet de 82 logements et 32 piscines, destructeur
d’espaces naturels et d’espéces en voie de disparition, alors que 1’acces
routier ainsi que la ressource en eau sont trés problématiques.

Elle propose de ne pas reclasser la zone et que les propriétaires vendent
des parcelles de terrain pour que les nouveaux arrivants puissent
construire leur maison comme ils le souhaitent.

1.12.1

Le 12 octobre, Mireille ESCARRAT 61 Les Hameaux de Cogolin
83310 COGOLIN pour les conseillers municipaux, élus de la liste Unis
pour Cogolin,

Ils formulent une contribution pour s’opposer au déclassement du secteur
quartier du Carry de zone UEc en zone Uc.

I1s signalent que la zone UEc du quartier du Carry est, selon la
nomenclature, une zone résidentielle de faible densité.

11 déplore qu’il ait été accordé un permis controversé de 82 villas dans ce
secteur qui contrevient au caractére peu dense de cette zone.

Il considére que ce projet de reclassement de zonage traduit la volonté
manifeste d'urbaniser ces terrains bien au-dela de ce que prévoit le PLU
actuel et qu’il s'agit concrétement d'une extension urbanistique qui est
contraire a l'esprit de la loi ALUR.

I1s appellent I’attention sur les conséquences négatives contraires aux
objectifs affichés :

- moins d’espaces verts puisque la surface des espaces verts d’un seul
tenant passera de 50 a 30% de la superficie totale, sans plus d’obligation
de comporter un arbre de haute tige par tranche de 100 m2. Cette
diminution de « la densité verte » est en contradiction avec ce que 1’on
peut lire page 31 : « Il convient de maintenir la densité verte dont dispose
Cogolin »

- plus d’artificialisation des sols, une augmentation du ruissellement
pluvial et moins de perméabilité (contraire aux directives actuelles) avec
un plus grand coefficient d’emprise au sol possible : 30% au lieu de 10%
- une densification des habitations avec des limites séparatives de
construction moins restrictives et une augmentation de la longueur des
facades des batiments.

Au bilan, ils jugent qu’en passant d’une zone UEc a une zone Uc, on
urbanise encore davantage Cogolin (qui n’en a pas besoin), on renonce a
I’ambiance végétale qui régne actuellement dans cette zone encore un peu
préservée du béton.

Alors ils disent non au reclassement en zone Uc, d’autant qu’il est en
projet, au voisinage de ce secteur qui s’ouvre directement sur la
campagne, de déclasser sur au moins 7 ha des espaces agricoles ou en
friche pour y construire des équipements sportifs.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

10

1.13.1

jeudi 12 octobre, Altounian Jean Baptiste

Cette contribution concerne le reclassement UC de la zone en haut du
chemin des fourches.

11 signale que le permis d’aménager datant de 2013/2014 de cette zone
permettait la création des lotissements : les Tibourans, les Picardans, les
Hautes Terres et ce terrain central qui pour des raisons familiales n'a pas
¢était aménager. Il avait été dessiné de maniére "aérée " afin de respecter le
lieu et sa configuration d’origine afin de ne pas dénaturer le paysage
cogolinois. Aussi les réseaux de viabilité ont était fait de sorte d’alimenter
de maniére correct cette zone avec peu logement pour la surface du
terrain et non pour beaucoup.

Il signale qu’on leur a imposé des contraintes lors de la construction afin
de respecter les lieux et une faible densification (limitation de la surfaces
habitable, la captation des eaux de pluie par des puits perdu, etc.)

I1 signale qu’il a été accordé un permis pour 82 logements dans cette zone
sans que 1’on sache comment tous ces nouveaux habitants vont pouvoir y
accéder sachant que 1'on croise difficilement le camion des éboueurs par
exemple.

Il a conscience de la nécessité de construire de nouveaux logements pour
les Cogolinois mais cela ne doit pas se faire au détriment de la nature et
d’un certain confort de vie.

11 estime nécessaire de garder la zone tel qu'elle est classée UEC afin de
se protéger des dérives I'urbanisation a tout prix !

1.14.1

1.14.2

12 octobre 2023, Frederic MONTAUD 594 chemin des fourches
Les Picardans COGOLIN

La requéte concerne le déclassement en zone UC de la zone actuellement
en UEc située vers le chemin des fourches.

Il considére que I'argumentaire exposé est erroné, car les constructions
mise en avant correspondent a des permis déposés suivant les régles du
PLU avant l'application de la ALLUR dans le cadre d'un lotissement qui
autorise 240 m2 habitables pour chacun des 4 lots a 2 logements et pour 8
001 m2 de surface (soit 12%). Il estime que 1'objectif affiché de moindre
densification, s'il est partagé par l'ensemble des habitants de la zone, peut
étre fortement mis en doute coté mairie. Il estime que les arguments pour
déclassement de la zone sont insinceéres et que le reclassement de la zone
risque au final de permettre encore plus de densification du projet de la
COGEDIM. 1l demande donc que la zone reste en classement UEc.

11 appelle I’attention sur le fort trafic sur le chemin des fourches
notamment dans la zone un peu en aval présentant un fort risque
accidentogeéne du fait de la présence d'un virage aveugle avec une largeur
de voie tres faible, et de leur incapacité a mettre en ceuvre 1'ER23.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

1.15.1

13 octobre, M. Wacquant Guillaume, 314 chemin des Fourches,1
lotissement la Roussane, Cogolin

Cette requéte concerne le déclassement en zone UC de la zone
actuellement UEc, située vers le chemin des fourches (le Carry) prés du
domicile du contributeur.

I1 estime que 1’argumentaire est erroné (1’habitat actuel est beaucoup
moins dense que le projet de construction COGEDIM) et que la mesure
ira a ’encontre de 1’objectif affiché par la mairie, car elle est de nature a
permettre une densification encore plus importante du projet COGEDIM
projet.

11 estime que si 1’objectif de la mairie est de limiter la densité dans cette
zone, alors elle doit garder le classement actuel de la zone.

1.16.1

13 octobre, Marc-Henri BACQUEYRISSES 314 chemin des Fourches
Cogolin

Il s'oppose au déclassement en zone UC de la zone classée UEC, située en
haut du chemin des Fourches.

Les logements déja construit dans cette zone, plus de 20, sont de 120 m?
environ pour une parcelle de 1000 m? (faible densité). En revanche le
projet COGEDIM, a construire, a une densité beaucoup plus importante.

La configuration routiére, a cet endroit ne se préte vraiment pas a
I’augmentation du trafic liée a ce projet (114 logements nouveaux, plus de
200 voitures) car I'unique voie d'acces est déja dangereuse par son
étroitesse.

Le contributeur refuse donc ce déclassement.

1.17.1

13 octobre, anonyme

La contribution concerne le déclassement de zone UEc en UC.

La justification est considérée comme erronée et l'objectif a

atteint l'effet inverse de celui annoncé de moindre densification

En effet, les logements déja construits sont de faible densité, tandis que
les seuls logements a construire dans le cadre du projet COGEDIM sont
en revanche de trés forte densité et le reclassement risque d’aggraver
encore la densité.

1.18.1

13 octobre, Jean-Pierre Hilliard

La contribution concerne le déclassement de zone UEc en UC.

La justification est considérée comme erronée et I’on obtiendra

l'effet inverse de I’objectif annoncé de moindre densification.

En effet, les logements déja construits sont de faible densité de 12%
environ, tandis que les seuls logements & construire dans le cadre du
projet COGEDIM 82 logements sont en revanche de trés forte densité et
le reclassement risque d’aggraver encore la densité.

Par ailleurs le projet COGEDIM en 1’état actuel va générer un fort trafic
sur le chemin des fourches notamment dans la zone un peu en aval,
présentant un fort risque accidentogeéne du fait de la configuration d'un
virage aveugle avec une largeur de voie trés faible).

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

Le contributeur demande le respect 1'objectif de limiter la densification de
la zone (objectif affiché par la mairie) donc maintenir le classement actuel
de la zone en UEc.

1.19.1

13 octobre, anonyme

La contribution concerne le déclassement de zone UEc en UC.

La justification est considérée comme erronée et I’on obtiendra

l'effet inverse de I’objectif annoncé de moindre densification.

En effet, les logements déja construits sont de faible densité de 12%
environ, tandis que les seuls logements a construire dans le cadre du
projet COGEDIM 82 logements sont en revanche de trés forte densité et
le reclassement risque d’aggraver encore la densité.

Par ailleurs le projet COGEDIM en 1’état actuel va générer un fort trafic
sur le chemin des fourches notamment dans la zone un peu en aval,
présentant un fort risque accidentogéne du fait de la configuration d'un
virage aveugle avec une largeur de voie tres faible).

Le contributeur demande le respect l'objectif de limiter la densification de
la zone (objectif affiché par la mairie) donc maintenir le classement actuel
de la zone en UEc.

1.20.1

13 octobre, A et J THEODE 314 chemin des fourches. Cogolin

Ils signalent que la modification du PLU pour le déclassement de la zone
UEc en zone UC aurait 'effet contraire a 1’objectif annoncé par la mairie
de limiter la densification

I1s attirent I’attention sur le fait qu’un déclassement serait de nature a
permettre a la GOGEDIM, via un permis modificatif, d’empirer encore la
densité du projet.

Ils signalent que le chemin des Fourches n'est pas approprié pour un trafic
intense (étroit sur une partie et comportant un virage dangereux) et
qu’une augmentation de la population, donc de la circulation, ne ferait
qu'accroitre le risque d'accidents.

Ils considérent que pour conserver une harmonie dans les constructions et
le paysage, pour éviter une surpopulation et les risques qu'elle
engendrerait, la seule solution est de maintenir le classement de la zone
en UEc.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10

18 septembre, AYCARD Elyette, 6 rue du Peym Cogolin. Parcelle BA
n°153

Le contributeur demande que sa parcelle (classée en zone N au PLU
actuel) qui est actuellement sans utilisation, soit mise en valeur par une
exploitation viticole.

2.2.1

26 septembre, M. Gras Jean Louis, 129 rue des Rouves Cogolin

Demande que sa parcelle AR 109 soit reclassé de zone UEc en zone
UEa. !!

23.1

26 septembre, Mme Leplaideur, impasse Jacque Monod

Demande le reclassement de la zone (d’activité) située impasse Jacques
Monod en zone d’habitation (urbaine). Partant du constat qu’il y a 12
propriétaires dans ce secteur, qui dans les faits est résidentiel, il semble
judicieux d’adapter le classement de zone a la réalité existante.

24.1

2 octobre, SCI Berchat, Mme Bernard, 4 rue Blanqui, Cogolin,

Constate que la limite entre 2 zones de regles différentes (1UA et 3UA)
passe en plein milieu de sa parcelle. Demande une clarification du tracé
de la limite afin que ’ensemble de la parcelle soit sur un seul zonage.

2.5.1

2 octobre, Maire de Cogolin

Demande que soit rajouté dans la liste des modifications I’emplacement
réservé n°16 « élargissement du chemin de 1’ Argentiere » pour un
passage de 8 a 10 m de largeur, pour permettre la bonne circulation des
voitures et des piétons.

2.6.1

Sylvie Rémard, Val d’Aslier, quartier Féargar

Ce contributeur juge qu’il faut limiter 1’expansion immobiliére pour,
protéger I’environnement, limiter les désordres environnementaux, et
tenir compte d’une réserve en eau décroissante et de risques incendie
croissants.

Il considére donc que les régles contraignantes du PLU sont
indispensables et que, pour répondre a la demande locale de logements, il
faut rénover les batis anciens et « gérer » les logements vacants.

2.7.1

M. Jacques Gazérian, SAS Camping Argenticre, Av. St Maur, Cogolin

Ce contributeur signale une erreur matérielle de tracé de zone qui exclue
de la zone de son camping 7 emplacement officialisés (emplacements n°
34 3 40) a ’extrémité des parcelles Al n°44 et Al n°169 en bordure du
chemin rural de la Grenouille.

2.8.1

M. Mathieu Ligier, 2146 route de la moéle, Cogolin

Ce contributeur demande que sa parcelle accolée a la maison familiale
soit reclassée pour devenir constructible, afin de pouvoir vivre auprés de
sa mére pour ses vieux jours.

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Ne°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

10

29.1

Le 13 octobre, Mme Martine Laure, parcelle au croisement de la poste,
emplacement réservé n°50

Ce contributeur demande si sa parcelle est impactée par une évolution de
la zone de I’emplacement réservé n°50 pour y installer le rond-point.

2.10.1

Le 13 octobre M. Guy Porre, Mme Edith Porre, Mme Eliane Trocello,

Partant du constat que I’environnement de leur parcelle AD73 Le Carry
est constructible, ils demandent que cette derniére soit reclassée
constructible.

2.11.1

Le 13 octobre M. Emmanuel Bergon, 236 rue de la treille 34790 Grabels
et Isabelle Bergon épouse Dumazert 31 chemin des Minsses Lieu-dit Les
Rauffes 05200 St André d’Embrun

Ces contributeurs demandent le reclassement de la parcelle AX139 et
d’une partie de la parcelle AX293 (actuellement classées en zone A) en
zone ouvertes a I’urbanisation. IIs considérent que le classement actuel en
zone A est une anomalie. Cette demande est argumentée par le fait que le
terrain AX 139 est actuellement viabilisé et d’accés facile. Ils demandent
qu’un morceau de la parcelle AX 293 soit classé constructible pour des
raisons de cohérence de ’'urbanisme de la zone.

2.12.1

Le 13 octobre, Mme Béatrice Lantéri, Cogolin Plage

Elle considére que la végétalisation n’est possible qu’en plantant des
arbres, en limitant les places de stationnement et en construisant une piste
cyclable dans le village.

Elle estime que le « sur-bétonisation » est contraire aux objectifs du PLU
car elle ne favorise pas le concept de nature en ville.

Elle considére que les espaces verts existants, dont notamment celui du
Yotel a Cogolin-Plage sont menacés et elle s’interroge sur la capacité du
projet a protéger le patrimoine.

2.13.1

Le 13 octobre, M. Zacharie Khelili, 740 chemin de Magran, Cogolin

Demande le reclassement des parcelles 2661, 1638, 1639 de zone N en
zone A pour une installation agricole (projet d’oliveraie et
d’arboriculture).

N°obs./
thémes

1 = végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité)

2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé)

3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation

5 = limite de zone 10 = divers

Thémes

5

6

7

10




Nebs./ | 1= végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité) Thémes
thémes | 2 = artificialisation/densité | 7 = modification d’ER (emplacement réservé) 1 T2131215]617
3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels
4 = reclassement zone 9 = circulation
5 = limite de zone 10 = divers

Le 21 octobre 2023

Olivier Riché
Commissaire enquéteur

z s 5 4)
e S et
Nebs./ | 1= végétalisation 6 = servitudes RTE (Réseaux de Transport d’Electricité) Thémes
thémes | 2 = artificialisation/densit¢ | 7 = modification d’ER (emplacement réservé) 1 T2131215]617
3 = stationnement 8 = expansion immobiliére et/ou préservation espaces naturels

4 = reclassement zone 9 = circulation
5 = limite de zone 10 = divers




342 Chemin des Ribas
83920 LA MOTTE

“»
o
¢ Cogolin, le 3 1 0CT 2023
-~ Monsieur RICHE Olivier
D

TERRE MER olivier.s.riche@gmail.com

SERVICE URBANISME
urbanisme@cogolin.fr

Nos réf : CB/CD/LO
Objet : PLU modification n°3 enquéte publique

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

L'enquéte publique relative a la modification du PLU a eu lieu du 11 septembre au 13 octobre 2023.
A l'issue de la procédure, vous avez transmis a mes services par mail en date du 21 octobre 2023,
le procés-verbal des observations.

Vous trouverez ci-apres, les réponses a vos questions.

1°) Réponses aux guestions du commissaire enquéteur relatives au reclassement d’une partie de
la zone UEc vers la zone UC

Question n°1 : un éventuel permis modificatif de la COGEDIM permettra-t-il de densifier encore plus
son projet de construction ? d’augmenter I'emprise au sol et le prospect (hauteur a I'égout) ? Quelles
seraient les valeurs de cette aggravation ?

Réponse de la Commune : Les parcelles concernées par le permis précité sont reclassées en zone
Uc. L’emprise au sol de la zone Uc est fixée a 30% maximum (nouvelle régle : auparavant I'emprise
n’était pas réglementée). Cette emprise au sol concerne I'emprise des futures constructions dites
principales (I’habitation) mais aussi des constructions annexes: car port, garage, pool house,
certaines terrasses.... Voir page 33 de I'exposé des motifs. Tout PC devra respecter I'article 9
(emprise au sol) et 10 (hauteur) du réglement de la zone UC. Ces articles permettent de réguler la
densité : elle correspond a la densité existante sur les parcelles voisines déja baties : 30% d’emprise
pour une habitation et ses annexes est un pourcentage cohérent pour une zone résidentielle. Il
n’est pas prévu que le permis précité soit modifié pour développer plus de densification.

Question n°2 : y aura-t-il possibilités de division/vente des parcelles pour construire encore de
nouvelles habitations sur la zone ?

Réponse de la Commune : La zone déclassée de UEc vers Uc correspond a 3,5hectares. Les parcelles
concernées sont soit déja baties, soit un PC a été déposé. Il ne reste donc plus de parcelles divisibles
ou libres pour densifier la zone. Le réglement de la zone Uc contraint la sur-densification grice a
I'article 9 (emprise au sol de I'ensemble des constructions dont les annexes a 30%), 'article 12
(nouvelles régles de stationnement), I’article 13 (coefficient de jardin). Ajoutons a cela, I’article 23
des dispositions générales qui impose également la compensation a I'imperméabilisation.

Question n°3 : y aura-t-il possibilité de densifier encore plus les parcelles déja construites en réalisant
des extensions et des annexes ? HOTEL DE VILLI

Place de la République 83310 Cogolin
Page 1 sur §
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TERRE MER

Réponse de la Commune : méme réponse que précédemment. Toutefois, si une parcelle batie
atteint 25% d’emprise au sol, il lui sera possible de construire une annexe ou une extension de son
habitation de 5% maximum par exemple. Voir I'article 9 du réglement de la zone Uc. Pour les
parcelles déja baties, le taux est quasiment déja atteint (voir page 16 de I'exposé des motifs).

Question n°4: quel est l'intérét concret de cette mesure de reclassement, en dehors de la
« régularisation administrative » ? Est-elle imposée par une quelconque réglementation ? Si oui,
préciser laquelle ?

Réponse de la Commune : I'objectif consiste a réglementer I'emprise au sol (article 9 du réglement
des zones) qui n’avait jamais été réglementée. En effet, avant 2014 le réglement pouvait faire
appliquer les articles 5 (superficie minimale d’un terrain pour étre constructible) et I’article 14 (le
COS). Or, depuis la loi ALUR (27 mars 2014), les articles 5 et 14 ne sont plus applicables. A Cogolin,
cette absence de régles a conduit a une densification non maitrisée. La présente procédure rectifie
le tir en reglementant I'article 9 des zones les plus sensibles (UC UD UE) car résidentielles. Couplés
a cet article 9, les articles 13 (espaces de pleine terre) et 12 (stationnement), viennent renforcer la
lutte contre I'imperméabilisation compléte des parcelles. La Commune aurait pu faire le choix de
ne pas réglementer les articles qui maitrisent la densité: alors la densification aurait été
incontrdlée.

Question n°5:  étant donné la différence importante d’appréciation de la densité des constructions
sur la zone, je demande a la mairie de bien vouloir indiquer, pour chaque parcelle de la zone, quelle
est 'emprise au sol des constructions réalisées et des projets de constructions déposés a ce jour,
dont celui de la COGEDIM.

Réponse de la Commune : I'analyse des parcelles concernées par le reclassement de UEc en UC
(parcelles déja baties et parcelles concernées par le projet de la COGEDIM) montre que I'emprise
au sol (construction principale + annexes baties, carport, terrasses, etc.. ) oscille entre 21% et 33%
selon les parcelles. Un exemple a été démontré dans I'exposé des motifs page 16. Ainsi, I'emprise
maximale en zone UC autorisant 30% reste cohérente : il s’agit d’'un plafond a ne pas dépasser,
annexes comprises. Rappelons également, que les parcelles concernées par le reclassement en UC
sont bordées par I’ER24 (élargissement de voie a 10métres), voirie qui irriguera le quartier. Les
parcelles non concernées par cet ER sont maintenues en UEc, ol la densité est prévue pour étre
beaucoup plus faible (voir article 9 de la zone UEc).

Question n°6: le maintien de la zone en classement UEc, avec les nouvelles clauses réglementaires
proposées pour cette zone, remet-il en cause la réalisation du projet actuel de la COGEDIM ?

Réponse de la Commune : le projet de la COGEDIM était compatible avec I'article 9 du réglement
initial qui n'imposait pas d’emprise au sol. Avec les nouvelles régles d’emprise, les parcelles
dépassant I'emprise au sol de 10% sont prévues pour étre reclassées en Uc. En dessous, elles sont
maintenues en UEc.

HOTEL DI

VILLI
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TERRE MER
2°) Réponses aux questions du commissaire enguéteur relatives au réglement de la zone d’activité

UF

Questionn°7 : vy a-t-il un contréle de la légitimité des demandes d’habitat contigu aux locaux
professionnels lors du dép6t de permis de construire, ou lors de I'implantation d’une entreprise dans
les locaux ? Est-ce pratiquement et Iégalement possible ?

Réponse de la Commune : OUI. La zone UF est une zone d’activité communautaire (compétence
Communauté de Communes). Le réglement initial du PLU autorisait les habitations a condition
qu’elles « soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la gestion et le gardiennage des bitiments ouvrages et équipements
admis dans la zone ». Au dépdt du PC le pétitionnaire doit le justifier. La présente procédure ajoute
une seconde condition : est imposé désormais une surface de 80m? pour le logement, intégré dans
le batiment d’activité, et situé a I’étage. Cette seconde condition sera exigée pour tout futur PC.

Question n°8 :  est-il vérifié que les personnes habitant ces locaux sont réellement les familles des
personnes nécessaires au fonctionnement de I'activité ? Est-ce pratiquement et Iégalement possible.

Réponse de la Commune : Le service urbanisme n’effectue le contrdle qu’au moment du PC. Si le
logement est revendu ou loué, la Commune dispose de peu de moyens pour effectuer le contrdle.
C’est pourquoi, la présente procédure vient limiter la possibilité d'implanter des logements (en les
imposant dans le corps du bitiment, a I'étage, et limité & 80m?). Ainsi, la Commune s’assure que
les futurs logements reléveront bien du « logement de fonction ».

Question n°9: que deviennent les locaux d’habitation et d’activité en cas de déménagement ou
de cessation de I'activité occupante ? Le logement peut-il &tre par la suite utilisé sans lien avec une
quelconque activité ? Les locaux d’activités peuvent-il ensuite étre reconvertis en habitat en
I'absence de réutilisation par une activité ?

Réponse de la Commune : les locaux d’activité ne peuvent pas étre reconvertis en habitation : leur
destination est « commerciale » ou « artisanale » mais en aucun cas « I’habitation ». La destination
d’un local est précisée dans le PC.

Question n°10 : de maniére générale, n'est-il pas difficile de conserver dans le temps la vocation
premiére des zones d’activité, et d’empécher le « grignotage » par un usage d’habitat exclusif ??

Réponse de la Commune : NON si la commune rédige un réglement de PLU trés contraint. C’est
I'objet de la présente procédure. La zone UF doit conserver sa vocation premiére qui est I'activité :
son réglement doit imposer la destination « activité économique » et interdire (ou limiter
fortement) la destination « habitation ». Avec une telle régle, les habitations illégales devront
disparaitront petit a petit.

Question n°11 : si les problémes liés a la proximité des usages ne peuvent pas étre évités de maniére
durable, n’est-il pas possible de scinder le zonage des activités pour limiter les conflits de voisinage

et d’'usage ? Cela en créant d’un cOté, un zonage pour les activités par nature sans nuisances, dans
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TERRE MER

equel les habitations contigués sont autorisées, et d’un autre c6té, un zonage dédié aux activités
occasionnant des nuisances, dans lequel les habitations ne sont pas autorisées.

Réponse de la Commune : NON. La zone UF est une zone d’activité communautaire (compétence
Communauté de Communes). Elle doit conserver et retrouver sa destination originelle. La présente
modification du PLU effectue un premier pas, la révision du PLU entérinera définitivement la
vocation commerciale et artisanale de la zone, telle que le PLU initial I’avait prévu.

3°) Réponses aux autres observations

Quelques observations font état des espaces boisés et végétalisés insuffisants dans le centre-ville.

Réponse de la Commune : le travail relatif a la Trame Verte et Bleue est effectué dans le cadre de
la révision du PLU. Ce n’est pas 'objectif de la modification du PLU tel que précisé dans I'arrété
engageant la procédure. Toutefois, les articles 13 des zones U ont été complétés afin de développer
les espaces de pleine terre en milieux urbains. Ces dispositions seront a appliquer pour les
nouveaux PC.

Observation relative a la compensation a I'imperméabilisation.

Réponse de la commune : un nouvel article 23 a été ajouté dans les dispositions générales qui sera
applicable a tous nouveaux PC. Ajouté aux compléments réglementaires articles 13 de chaque
zones U, I'imperméabilisation des sols sera ainsi freinée.

RTE - prise en compte des servitudes.

Réponse de la commune : tous les points cités dans le courrier de RTE seront pris en compte.

Observation relative a I'emprise au sol dans les sous-secteurs de la zone N.

Réponse de la commune : depuis I’élaboration du PLU, les sous-secteurs Nci, Ne, Nedf et Nj n’ont
pas d’emprise au sol imposée puisque seuls sont autorisés les installations nécessaires aux services
publics et d’intérét collectif. Dans les sous-secteurs Nca et Nd, aucun batiment n’est autorisé, dont
il n’est pas nécessaire de reglementer I’emprise au sol.

Observation relative a I'incohérence entre les piéces du dossier.
Réponse de la commune : Il conviendrait que ce point soit précisé. D’aprés notre vérification les

sous-secteurs de la zone N listés dans le réglement (Nc, Nca, Nt, Nedf, Né, Nj, Nd, Nci) figurent bien
sur les plans de zonage (plan général et plan loupe).
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Observation relative a 'absence de mention Loi Climat & Résilience.

Réponse de la commune : la traduction réglementaire de la loi Climat & Résilience est un des
enjeux de la révision générale du PLU, qui est en cours. Ce n’est pas un objectif de la présente
modification n°3.

Observation relative a une limite de zone coupant une parcelle.

Réponse de la commune : Un plan serait utile pour étudier ce cas précis. Toutefois, il convient de
préciser que le PLU n’a pas I'obligation de suivre une limite de parcelle. Une parcelle peut étre
concernée par deux zones, dans ce cas, la régle de chaque zone s’applique sur chaque partie de
parcelle.

Tels sont les éléments de réponses que je tenais a vous apporter.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de ma considération la plus
distinguée.
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Proces-verbal de la réunion du jeudi 9 novembre

Cette réunion s’est tenue a la demande du commissaire enquéteur qui souhaitait travailler avec
la commune et son maitre d’ceuvre en urbanisme sur le sujet du reclassement d’un secteur de
la zone UEc en UC.

Le commissaire enquéteur considere que ce sujet pose probléme car il y a dans la présentation
qui en est faite une incohérence entre les objectifs annoncés et les moyens mis en ceuvre.

En conséquence, le commissaire enquéteur déclare qu’il ne peut pas valider en 1’état un projet
qui est rendu peu compréhensible du fait de cette incohérence. Il annonce donc son intention
de formuler un avis avec réserve.

Le commissaire enquéteur souhaite que la réunion permette de lever cette incohérence et
aboutisse a la formulation des mesures a adopter en vue de lever la réserve.

Le commissaire enquéteur présente ce qui est incohérent dans le dossier, ¢’est-a-dire :

1. d’une part, tout ce qui milite pour le maintien du secteur de la zone UEc dans son
zonage initial (a 10% d’emprise au sol)

2. d’autre part, la mesure proposée pour le reclassement du secteur de la zone UEc en
zone UC (a 30% d’emprise au sol)

1- Ce qui milite pour un maintien du secteur en zonage UEc (zone définie par une faible
densité de 10% d’emprise au sol). Le commissaire enquéteur site les passages concernés
du document « exposé des motifs » :

e Objet de la modification : « en maticre.... de lutte contre I’artificialisation des sols :
imposer un coefficient d’espace libre a la parcelle » (page n° 3 de I’exposé des motifs)

e Objet de la modification : « En zone résidentielles, ou I’habitat pavillonnaire est
prédominant, retravailler les régles relatives a la densité (emprise, prospect...) en vue
d’y favoriser un urbanisation plus douce » (page n° 3 de I’exposé des motifs)

e Une situation considérée par la commune comme « préoccupante » dans les zones UE
et UC, zones résidentielles périphériques au centre-ville, ou la constructibilité peut s’y
développer avec bien moins de contraintes. « Cette hausse de la densité...ne correspond
pas au caractere des zones définie lors de I’¢élaboration du PLU initial (page n° 15 de
I’exposé des motifs)

e « Ainsi, pour respecter le caractére initial des zones UE et UC... » (page n° 16 de
I’exposé des motifs)

e « Cette nouvelle régle permettra de conserver le caractére initial de la zone, prévue lors
de I’¢laboration du PLU » (page n° 16 de I’exposé des motifs)

e Compatibilité avec I’orientation 1 du PADD : « Ces dispositions vont dans le sens du
PADD initial.... qui établissait un gradient de densité par quartier, des plus denses....
au moins denses (EUa, UEDb et UEc)



2 - La mesure prise de reclassement du secteur en zonage UC (zonage a caractére de forte
densité résidentielle avec 30% d’emprise au sol)

Cette mesure est contradictoire avec les objectifs de la modification, contradictoire avec le
maintien du caractére initial de la zone, contradictoire avec le maintien du gradient de densité
des zones (PADD).

Le commissaire enquéteur signale que 1’article 9, qui est un outil de maitrise de la densité, est
ici utilisé de maniére contradictoire avec les objectifs annoncés. Il cadre le plafond d’emprise
au sol a 30% et non a 10% (comme le sous-tendent les objectifs et le PADD) ce qui va permettre
a ’avenir de continuer a sur-densifier le secteur.

Il signale qu’une utilisation de 1’article 9 en cohérence avec les objectifs de la modification et
avec le PADD serait normalement de continuer a cadrer I’emprise au sol a un niveau bien
inférieur a 30%. Cela permettrait a 1’avenir d’arréter la sur-densification du secteur qui est
contraire au caractere de faible densité et au gradient souhaité dans le PLU initial.

Il indique que le maintien du secteur sur un zonage a faible taux d’emprise au sol n’est pas
incompatible avec la présence de parcelles ou des densités supérieures sont constatées. Le PLU
initial prévoit la possibilité de telles distorsions via I’article 13 des dispositions générales
intitulé « constructions non conformes » (page 6 du réglement).

Par ailleurs, le commissaire enquéteur souhaite signaler qu’il je ne partage pas la « lecture »
qu’a la commune de 1’orientation n°1 du PADD (page 44 de I’exposé des motifs). Il ne voit
pas ou est indiqué cette notion de préservation du gradient de densité. Sa lecture va plutdt dans
le sens d’une volonté de mise en cohérence entre zonage (densité) et présence de réseaux, et
d’une volonté de densification des zones urbaines desservies par des réseaux. La maitre-d
‘ceuvre signale que c’est le PADD du PLU initial qui est évoqué dans le dossier alors que le
PADD auquel le commissaire enquéteur fait référence est celui du PADD révisé.

En dernier point, le commissaire enquéteur signale que beaucoup de questions posées sur le
sujet du reclassement de zones n’ont pas obtenu de réponse satisfaisante et il souhaite que cette
réunion apporte ces réponses.

La maitre-d ’ceuvre du projet prend la parole au nom de la commune pour apporter les réponses
et les précisions demandées.

En premier lieu, elle indique que la nouvelle densité proposée (30% d’emprise au sol) dans le
cadre du reclassement n’est pas une densité excessive pour une zone résidentielle.

Le commissaire enquéteur répond que cela ne va pas dans le sens d’une « urbanisation plus
douce » et que le secteur va continuer a se densifier au-dela de ce qui est prévu dans le PLU
initial.

Le maitre d’ceuvre reconnait ce fait, et propose, au nom de la commune, d’abaisser la valeur

maximale d’emprise au sol a 25% qui correspond a la valeur moyenne de densité effective des
parcelles du secteur concerné.



Le commissaire enquéteur, consideére que cette proposition va dans le bon sens mais s’étonne
que la commune n’aille pas plus loin pour limiter autant que faire se peut I’aggravation d’un
sur-densification qu’elle juge préoccupante.

La maitre-d’ ceuvre indique que I’objectif est de mettre fin a possibilités de densification de
parcelle dépassant les 30% d’emprise au sol. Elle estime qu’un niveau de 25 % d’emprise au
sol peut étre considéré comme satisfaisant. Elle transmet au commissaire enquéteur un tableau
des densités des parcelles du secteur et fait remarquer que la densité effective moyenne est
d’environ 25% d’emprise au sol.

Le commissaire évoque la présence d’équipements de bonnes capacités desservant la zone
concernée par le reclassement.

La maitre-d ’ceuvre signale que ces équipements liés a I’emplacement réservé n°24 justifie une
urbanisation a la hauteur des capacités de desserte.

Le commissaire enquéteur reconnait qu’il est nécessaire d’utiliser a bon niveau les capacités
des équipements. Il reléve que cela est tout a fait cohérent avec I’orientation n°l du plan
d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU révisé¢ qui stipule que la
direction a suivre est une mise en cohérence entre zonage et présence de réseaux, et une
densification des zones urbaines desservies par des réseaux.

La commune insiste sur la nécessité d’exploiter a bon niveau les capacités des équipements
(dont les capacités d’acces des voiries). Elle concede que cette préoccupation aurait di étre
citée parmi les objectifs, d’autant plus qu’elle constitue une orientation majeure du PADD du
PLU révisé.

Le commissaire enquéteur considére également que cette orientation du PLU doit étre citée
parmi les objectifs de la modification, car elle permet une meilleure compréhension du
compromis qui doit étre établi entre des injonctions de nature contradictoire ; d’un c6té un
niveau suffisant d’espace libre a la parcelle et une densité suffisamment douce et de 1’autre
cOté une densit¢ suffisamment grande pour rentabiliser les équipements de manicre
satisfaisante et pour éviter I’étalement urbain. Il considére que la proposition d’un niveau
maximal d’emprise au sol fixé a 25% (au lieu des 30% dans le projet soumis a enquéte) permet
un niveau acceptable d’urbanisation qui prend en compte de maniére équilibrée tous les
objectifs.

La commune propose que cette orientation du PADD révisé soit ajoutée aux objectifs de la
modification du PLU car elle permettra de lever I’incohérence du dossier.

Le commissaire enquéteur considére également que le dossier sera plus cohérent et il valide
I’ajout de la densification autour des réseaux et équipements aux objectifs de la modification,
étant donné que c’est un élément structurant du PLU révisé.

Pour conclure le commissaire enquéteur valide 2 points qui conditionnent son avis favorable :

e [Dapplication a la zone reclassée d’une densité maximale de 25% d’emprise au sol au
lieu de 30% ;

e [D’ajout de I’objectif de densification autour des réseaux et équipements qui permet de
mieux comprendre a quelle valeur de compromis doit se situer le niveau de densité
d’urbanisation.



Il demande a la commune et & son maitre-d ‘ceuvre de lui soumettre pour validation, a échéance
du vendredi 10 novembre, le libellé précis des conditions de la levée des réserves
conformément aux décisions validées lors de la réunion.



